REGULAMIN

rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych
i ustalania kosztu budowy ( wartosci poczatkowej)
poszczegolnych lokali



1.Podstawy prawne:
- Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Piekarach Slaskich § 3 ust. 3 pkt 2 w zwiazku
z§ 33

- Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r (Dz. U. Nr 4, poz.27
z 2000r. z p6zn. zm.) - art. 18.

2. Niniejszy regulamin obowigzuje do rozliczen kosztow:

e inwestycji mieszkalnych i1 ustalania wartosci poczatkowej ( Kosztu budowy )
poszczegbdlnych lokali

e inwestycji niemieszkaniowych.

3. Rozliczenie Kosztow inwestycji stanowi podstawe do:

a) rozliczen Spdtdzielni z cztonkami z tytutu wkltadéw mieszkalnych lub budowlanych w

przypadku ustanowienia spotdzielczych praw do lokali badZ przenoszenia na cztonkow

wlasnosci lokali

b) ustalania przez Spotdzielni¢ zrodet finansowania Kosztow budowy lokali na wynajem
oraz lokali na potrzeby wlasne Spoldzielni.

4. Koszty inwestycji mieszkaniowych rozlicza¢ nalezy odrgbnie dla kazdego budynku.

Calkowity koszt inwestycji mieszkaniowych obejmuje koszty bezposrednie oraz koszty

posrednie.
4.1.Do kosztéw bezposrednich zalicza si¢:

e koszty bezposrednio zwigzane z budowa danego obiektu (budynku)

e koszty wykonczenia 1 wyposazenia poszczegolnych lokali zalicza si¢ do kosztow
bezposrednich tylko w zakresie ustalonym w umowach o budowg poszczegolnych
lokali zawartych przez spotdzielni¢ z czlonkami

¢ nie zalicza si¢ do kosztow bezposrednich inwestycji kosztow wykonczenia i

wyposazenia poszczegolnych lokali realizowanych indywidualnie przez cztonkdéw poza

zawartymi umowami o budowe¢ lokali.
4.2.Do kosztow posrednich zalicza sig:

e koszty sporzadzania dokumentacji projektowo - kosztorysowe;j,
e koszty badan 1 pomiaréw geologicznych i geodezyjnych.

e koszty przygotowania terenu pod budowe, a w szczegdlnosci rozbiorki tymczasowych

obiektow, wyrebu drzew itp.
e koszty nadzoru autorskiego i obstugi inwestycyjnej,
e koszty nabycia terenu na wlasno$¢ lub w wieczyste uzytkowanie i oplaty za wieczyste
uzytkowanie terenu w okresie realizacji inwestycji,

e koszty urzadzenia 1 uksztaltowania terenu, zatoZenia terenow zielonych, drobnych form

architektonicznych,
e oplaty za przylaczenia do sieci energetycznych, gazowych lub wodno - $ciekowych,

e koszty realizacji infrastruktury technicznej jezeli spoldzielnia nie uzyskata srodkow na

ten cel ze zrodet zewnetrznych,
e koszty corocznych obligatoryjnych badan lustracyjnych dziatalnos$ci inwestycyjne;j
spotdzielni,



e inne koszty poniesione przez spéldzielni¢ w zwigzku z realizacja inwestycji ( np.
odsetki od kredytu bankowego lub pozyczki wewnetrznej zaciggnietych przez
spotdzielni¢ na finansowanie kosztow inwestycji)

e koszty obstugi geodezyjne;.

5. Jezeli koszty posrednie sg zwigzane z realizacjg wigcej niz jednego obiektu ( budynku),
to ich rozliczenia na poszczeg6dlne obiekty ( budynki) dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej poszczegdlnych obiektow.

6. Odsetki od kredytu bankowego Iub pozyczki wewngtrznej zaciggnigtych na
finansowanie inwestycji obcigzaja tylko te lokale , ktérych uzytkownicy nie wnosili
wplat zaliczkowych na wklad w wysokosci 1 terminach zapewniajacych pelne pokrycie
kosztow biezaco ponoszonych przez spoldzielnig.

7. Catkowity koszt inwestycyjny budynku stanowi podstawe do okreslenia kosztu budowy
( wartosci poczatkowej) poszczegolnych lokali w tym budynku.
Ustalenie kosztu budowy ( wartosci poczatkowej) poszczeg6lnych lokali powinno by¢
poprzedzone wyodrgbnieniem z catkowitego kosztu inwestycyjnego budynku:

7.1. kosztéw robot stanu surowego zamknigtego,

7.2. kosztoéw wyposazenia 1 wykonczenia poszczegolnych lokali w zakresie obcigzajacym
spotdzielni¢ jako inwestora,

7.3. pozostatych kosztow.

8. Koszty okreslone w wust.7pkt 7.1 1 7.3 rozlicza si¢ na poszczegolne lokale
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej z zastrzezeniem ust.5.
Jezeli w budynku znajdujg si¢ lokale mieszkalne 1 uzytkowe o r6znej wysokosci, koszty
robot stanu surowego 1 pozostale koszty rozlicza si¢ najpierw na cze$¢ mieszkalng
1 uzytkowa proporcjonalnie do kubatury kazdej z tych czesci, a nastepnie dokonuje si¢
w kazdej z tych czesci rozliczenia na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ich
powierzchni.

9. Ustalone w trybie okreSlonym w ust.7 koszty stanu surowego i1 koszty pozostale
w przeliczeniu na 1 m2 p.u. mieszkania mozna zréznicowa¢ w zaleznosci od cech
uzytkowych poszczegdlnych lokali mieszkalnych.Kryteria tego zrdéznicowania ustala
Zarzad Spoldzielni.

10. Koszty okreslone w ust. 7 pkt 7.2 rozlicza si¢ indywidualnie dla poszczegdlnych lokali
przy uwzglednieniu zakresu rzeczowego robot 1 ich standardu w kazdym lokalu.

11. Catkowity koszt budowy ( wartos¢ poczatkowa) lokalu jest sumag kosztéw
przypadajacych na dany lokal okreslonych wg zasad ust. 5,7,8,9.

12. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenia wartosci poczatkowe;j
(kosztu budowy) poszczegolnych lokali dokonuje sig:

e wstepnie - na podstawie dokumentacji technicznej i1 kosztorysu, planowanych
1 poniesionych kosztow posrednich



13.

14.

15.

po zakonczeniu budowy lokalu 1 wydaniu go cztonkowi - na podstawie kosztow juz
poniesionych,

ostatecznie - w terminie 6 miesigcy po zakonczeniu 1 ostatecznym rozliczeniu
inwestycji - na podstawie kosztow rzeczywiscie poniesionych.

Dla ustalenia powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali, stanowigcej podstawe do
wstepnego rozliczenia kosztow budowy spoldzielnia stosuje zasady okreslone polska
normg PN-ISO 9836.

Dla ustalenia powierzchni uzytkowej poszczegolnych lokali, stanowigcej podstawe do
ostatecznego rozliczania kosztow budowy, spdidzielnia stosuje zasady okreslone
polska normg PN-ISO 9836.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegoélnych lokali, do krorych majg by¢
ustanowione prawa, stanowi podstawe do okreslania przez spoldzielni¢ w umowach
o budoweg lokalu zawieranych indywidualnie z czlonkami m.inn. nastepujacych
warunkow:

deklaracji Spotdzielni o zarezerwowaniu dla danego cztonka konkretnie okreslonego
lokalu (adres budynku, numer lokalu, powierzchnia uzytkowa),

okreslenie wstgpnej wysoko$ci wymaganego wkladu oraz wysokosci 1 terminow
wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu,

okreslenie zakresu rzeczowego robdt, do ktorych realizacji jest zobowigzana
Spoétdzielnia jako inwestor,

terminu ostatecznego ustalenia kosztu budowy lokalu,

terminu rozliczania r6znic miedzy ostateczng wysokoscig wymaganego wkiladu a sumag
wniesionych przez Czlonka zaliczek ( zwrot nadplaty wktadu przez Spotdzielni¢ lub
obowigzku uzupehienia wktadu przez Cztonka),

Niniejszy Regulamin jest przekazywany kazdemu Czlonkowi jako zalacznik do zawieranej
umowy o budowe lokalu.

16.

Ostateczne rozliczenie kosztOw inwestycji mieszkaniowej 1 ustalenie wartosci
poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali jest dokonywane w terminie
80 dni od daty przejecia budynku do uzytku(uzyskania pozwolenia na uzytkowanie).
Jezeli w momencie dokonywania ostatecznego rozliczenia nie zostaly jeszcze
wykonane w cato$ci wszystkie roboty, dopuszczalne jest dokonanie rozliczenia
z uwzglednieniem przewidywanego kosztu robot nie zakonczonych (z zatozeniem
wzrostu cen) 1 ustalenie terminu, w ktoérym nastgpi potwierdzenie ostatecznego
charakteru rozliczen.

Uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spoéditdzielni w dniu 28.04. 2005 r.,
Protokot nr 7 /2005 r.
Zmiany : Uchwala RNS Nr 119/2012 z dnia 29.11.2012r.
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