REGULAMIN

porzadku domowego i zasad wspolzycia mieszkancow oraz
obowiazkow spoldzielni (i uzytkownikow) dotyczacych
technicznego utrzymania lokali i budynkow



I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia w nieruchomosciach stanowig mienie
Spoétdzielni, wiascicieli nie bedacych cztonkami oraz osob nie bedacych cztonkami, ktorym
przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali. W interesie wszystkich mieszkancéw
winny one by¢ utrzymywane w nalezytym stanie technicznym oraz otoczone troskliwg opieka
Administracji, organéw samorzadu Osiedli oraz ogdétu mieszkancow

§2
1. Postanowienia niniejszego Regulaminu maja na celu zapewnienie utrzymania nalezytego
stanu  technicznego nieruchomos$ci, ochrony mienia Spoétdzielni, bezpieczenstwa
przeciwpozarowego, higieny, estetyki, zapewnienia czystosci tadu i porzadku w budynkach 1
ich otoczeniu oraz warunkéw zgodnego zamieszkiwania uzytkownikow lokali.

2. Dla realizacji celu, o ktérym mowa wyzej, przepisy regulaminu okreslaja podstawowe
obowigzki administracji, w zakresie realizacji celéw o ktorych mowa w § 2 pkt.1. a takze
podstawowe obowigzki uzytkownikow lokali ( cztonkéw, najemcow, wlascicieli nie bedacych
cztonkami Spoétdzielni oraz osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokalu w nieruchomos$ciach) oraz zasady rozliczen
Spotdzielni z uzytkownikami zwalniajacymi lokale.

§3

1. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

a) budynku — nalezy przez to rozumie¢ wielorodzinny budynek mieszkalny lub budynek
mieszkalno - ustugowy, a takze inny obiekt, w ktorym uzytkownicy lokali wspdlnie korzystaja
ze znajdujacych si¢ w nim pomieszczen lub urzadzen oraz z terenu, na ktorym jest potozony,

b) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny, uzytkowy lub garaz,

¢) nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub kilka dzialek gruntu, jak rowniez
budynek lub budynki i trwale z tym gruntem zwiazane budowle, dla ktorych jest zalozona
jedna ksiega wieczysta,

d) uzytkowniku lokalu — nalezy przez to rozumie¢ cztonka Spotdzielni, ktoremu przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu, wiasciciela lokalu, osobe nie bedaca czlonkiem Spoéidzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, najemce, dzierzawce, osobe
zajmujaca lokal bez tytulu prawnego, osoby wspdlnie zamieszkujace z wymienionymi
osobami, a takze inne osoby, ktore faktycznie takimi lokalami wtadaja,

e) naprawach — nalezy przez to rozumie¢ usuwanie awarii, roboty konserwacyjno-remontowe
oraz wymian¢ zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i wyposazenia budynku,
lokalu.

2. Zarzadzane przez Spotdzielnie budynki, lokale 1 pomieszczenia do nich przynalezne, a takze
urzadzenia, stanowigce mienie Spotdzielni, mienie czlonkéw Spoétdzielni i wiascicieli nie
bedacych cztonkami oraz oséb nie bedacych cztonkami, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, moga by¢ uzywane wylacznie do celéw i w zakresie
okreslonym w przydziale lub umowie.

3. Prowadzenie w lokalu dziatalno$ci gospodarczej bez zgody Spotdzielni jest zabronione.



4. Uzytkownicy lokali w nieruchomos$ciach zobowigzani sg tak korzysta¢ z budynku, lokalu 1
pomieszczen do niego przynaleznych, oraz urzadzen, aby korzystanie przez pozostalych
uzytkownikoéw ze swoich praw nie byto utrudnione, a takze wspotdziala¢ z nimi i Spotdzielnia
w celu ochrony wspolnego majatku 1 przestrzegania ustalen niniejszego Regulaminu.

5. Uzytkownicy lokali odpowiadajg w zakresie postanowien Regulaminu za zachowani wtasne,
a takze za zachowania innych o0sob korzystajacych z ich praw (w tym os6b odwiedzajacych).

II. UTRZYMANIE STANU TECHNICZNO - EKSPLOATACYJNEGO ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH I OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

A. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I ADMINISTRACJI OSIEDLA

§4
1. Do podstawowych obowiazkow Spoétdzielni nalezy utrzymanie nieruchomosci w nalezytym
stanie technicznym.

2. Obowiazki te Spoldzielnia wykonuje stuzbami wlasnymi poprzez Administracje lub przy
pomocy 0sob trzecich, w oparciu o zawarte z tymi osobami umowy.

3. W szczeg6lnosci do podstawowych obowigzkow Administracji w zakresie okre§lonym
wyzej nalezy:

a) wyposazanie budynkéw w instalacje, urzadzenia i sprz¢t przeciwpozarowy, zgodnie z
zasadami ochrony przeciwpozarowej, a takze przestrzeganie przepisow BHP,

b) przeprowadzanie przegladow i kontroli okresowych wynikajacych z przepisOw prawa
obowigzujacego w tym zakresie,

c) zapewnianie nalezytego o$wietlenia klatek schodowych, korytarzy oraz miejsc
przeznaczonych do ruchu publicznego na terenie nieruchomosci,

d) oznaczanie nieruchomos$ci numerem porzadkowym i nazwa ulicy,

e) wywieszanie w tatwo dostgpnym i nalezycie o§wietlonym miejscu tablicy ogloszeniowej
zawierajace;j:
e karte informacyjng wazniejszych adresow, telefonow Spoldzielni, Pogotowia
Ratunkowego, Strazy Pozarnej, Policji,
e migjsce dla umieszczania ogloszen skierowanych do ogoétu mieszkancow,

f) dokonywanie w nieruchomosciach niezbg¢dnych napraw dotyczacych czesci wspolnych
nieruchomosci tj. :
e klatek schodowych, piwnic i pomieszczen wspolnego uzytku (np. pralni, suszarni),
dzwigdw, maszynownie oraz szyby,
elewacji,
dachow wraz z elementami odwadniajgcymi, stropodachy, rynny obréobki blacharskie,
przewodow kominowych (spalinowych wentylacyjnych i dymowych) wraz z
kominami,
instalacji przeciwpozarowej,
e instalacji odgromowej,
e instalacji wodociggowej do pierwszego zaworu odcinajacego w lokalu taczenie z
zaworem — bez instalacji wewnatrz lokalu,



e instalacji kanalizacyjnej — bez podej$¢ odptywowych z urzadzen, kratek odptywowych
oraz bez urzadzen,

e inne istalacje finansowane ze wspolnych srodkdéw Spotdzielni bez urzadzen i osprzgtu
w lokalach,

e koszty konserwacji skrzynek pocztowych,

g) naprawa i wymiana :

e drewnianej stolarki okiennej w klatkach schodowych pomieszczeniach wspolnego

uzytku oraz drzwi zewnetrznych wejsciowych do budynku,

e instalacji gazowej i cieplej wody — bez armatury i urzadzen,

e wewngetrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i podzielnikami
kosztow, z wylaczeniem instalacji etazowych 1 grzejnikbw wymienionych przez
uzytkownikow lokali,
drog, parkingéw, chodnikoéw, terenéw zielonych,
instalacji elektrycznej do tablic bezpiecznikowych w lokalach,
urzadzen matej architektury (place zabaw, $mietniki, boiska),
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem budynkow (np.
przytacza kanalizacyjne, zestawy hydroforowe, gtdéwne tablice energetyczne),

e wezly cieplne nie stanowigce wlasnosci dostawcy energii cieplnej wraz jej
urzadzeniami,

h) dokonywanie napraw wewnatrz lokali w zakresie:

e wymiany i legalizacji wodomierzy,

e wymiana drewniane] stolarki okiennej w lokalach na zasadach okreslonych w
Rozdziale IV dziat D § 27 niniejszego Regulaminu,

e w uzasadnionych przypadkach posadzki na balkonach i loggii (wady technologiczne),

e naprawa uszkodzonych podczas usuwania awarii i S$cian, sufitow, podlozy, z
wylaczeniem robdt zaliczanych do odnowienia lokalu, tj. bez wykonania robot
malarskich, wymiany posadzek i oktadzin $ciennych a takze z wyjatkiem przypadkow,
gdy lokator uzyska odszkodowanie w ramach ubezpieczenia mieszkania,

1) dokonywanie napraw w pozostatych obiektach stanowigcych mienie Spotdzielni.

4. Zawieranie umow dotyczacych:

a) wywozu $mieci 1 nieczystosci statych,

b) dostawy energii elektrycznej,

¢) czyszczenia przewodow kominowych,

d) dostawy ciepta w celu ogrzewania i przygotowania cieptej wody,

e) dostawy wody 1 odprowadzania §ciekow,

w takim zakresie w jakim nie jest to mozliwe przez poszczegolnych uzytkownikoéw lokali.

5. Ubezpieczanie nieruchomosci od ognia, kradziezy i innych zdarzen losowych.

6. Umozliwienie utrzymania temperatury w pomieszczeniach mieszkalnych i uzytkowych
zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami.

7. Zapewnienie mieszkancom dostawy cieptej wody w budynkach wyposazonych w
odpowiednia instalacje.

8. Uzyskanie od dostawcy ciepta bonifikaty w przypadku wystgpienia niedogrzania mieszkan,
braku cieptej wody o ile zaistniaty takie okolicznosci.



9. Bonifikat w optatach za CO nie stosuje si¢ w przypadkach, gdy niedogrzanie spowodowane
zostalo niedostatecznym zabezpieczeniem lokalu przed wyzigbieniem (brak uszczelek w
oknach), niedogrzanie lokalu lub brak cieptej wody uzytkownik powinien zglosi¢ w dniu
stwierdzenia lub w dniu nastgpnym do ADM Osiedla, ktéra ma obowigzek sprawdzenie
reklamacji w obecno$ci uzytkownika i przedstawiciela dostawcy ciepta.

B. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI

§5
Do podstawowych obowiazkéw uzytkownika lokalu nalezy utrzymanie lokalu w nalezytym
stanie techniczno-eksploatacyjnym oraz przestrzeganie przepisoOw przeciwpozarowych, a w
szczegblnosci:

a) przestrzeganie zakazu skladowania materialdow palnych, zracych i1 cuchngcych w
pomieszczeniach wspdlnego uzytku,

b) przestrzeganie zakazu palenia tytoniu, oraz uzywania otwartego ognia (rozpalania ognisk),
korzystania z rozna i grilla- na korytarzach, strychach, balkonach, tarasach, w piwnicach i
innych pomieszczeniach wspdlnego uzytku, i terenach zielonych osiedli,

c) bezwzgledne przestrzeganie zakazu umieszczania przedmiotdw (opakowan, mebli,
elementdw wystroju i wyposazenia mieszkan) na drogach komunikacji ogélnej stuzacym
celom ewakuacji oraz w miejscach mogacych utrudni¢ gaszenie pozaru (klatki schodowe,
korytarze, piwnice, suszarnie, pralnie),

d) przestrzeganie zakazu uzytkowania instalacji i urzadzen w sposob niezgodny z ich
przeznaczeniem i warunkami okreslonymi przez producenta oraz niesprawnych technicznie,

e) przestrzeganie zakazu ingerowania w dziatanie 1 konstrukcje instalacji gazowych,
centralnego ogrzewania, elektrycznych 1 innych wchodzacych w skiad nieruchomosci
wspolnej,

f) wlasciwe zabezpieczanie instalacji w lokalach, o powazniejszych uszkodzeniach urzadzen 1
instalacji nalezy bezzwloczne powiadomi¢ wilasciwe pogotowie i ADM Osiedla — w
przeciwnym razie uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody 1 straty wynikle z
tego powodu w jego lokalu lub w nieruchomosci,

g) przestrzeganie zakazu wprowadzania do kanalizacji przedmiotow mogacych zablokowac
lub utrudnié¢ odptyw,

h) uzytkownik lokalu zobowigzany jest do okresowego przegladu serwisowego pieca
gazowego cwu, ktorego przeprowadzenie nalezy zleci¢ wylacznie osobom posiadajacym
odpowiednie uprawnienia serwisowe,

1) doprowadzenie odpowiedniej ilo$ci powietrza do lokalu (zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie normami) miedzy innymi przez :

. wlasciwe wietrzenie w celu zapewnienia wymiany powietrza w lokalu,

. stosowanie tzw. mikrouchyléw w stolarce okiennej,

. montowanie odpowiednich nawiewnikow zgodnie z zaleceniami przegladow
kominiarskich,

. zabudowanie w drzwiach tazienek, w szczegdlnosci wyposazonych w gazowe
pogrzewacze wody, otworéw wentylacyjnych o przekroju co najmniej 0,022 m? dla
przeptywu powietrza,



J) utrzymywanie w pomieszczeniach temperatury 1 wilgotnosci stosownie do rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 12.04.2002 w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie Dz. U. 75 poz. 690 z 2002 r. z pdzniejszymi
zmianami,

k) zawieranie uméw dotyczacych dostawy energii elektrycznej, gazu oraz innych mediéw np.
internet, telewizja kablowa itp. Jest dozwolone za pisemng zgoda i na warunkach okreslonych
przez SM,

1) terminowe uiszczanie optat za uzywanie lokali — kazdy uzytkownik zobowigzany jest
uiszcza¢ nalezno$ci zwigzane z uzywaniem lokalu co miesigc z gory do dnia 20 kazdego
miesigca za lokal mieszkalny i za lokal uzytkowy (eksploatacja nieruchomosci, dostawa wody i
odprowadzanie $ciekdw, dostawa ciepla w celu ogrzewania i przygotowania cieptej wody,
wywoz nieczystosci, wplaty na fundusz remontowy, sptata kredytu, oplaty za garaz i inne),

1) wykonywanie wszelkich robot remontowych i instalacyjnych nalezy poprzedzi¢ wnioskiem
do Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej w Piekarach Slaskich o wydanie pisemnej zgody wraz
z warunkami,

m) zabrania si¢ wchodzenia na dachy budynkéw oraz montazu na nich jakichkolwiek urzadzen
bez zgody SM.

§6
Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczane do obowigzkow Spotdzielni obcigzaja uzytkownikow
lokali, a w szczegdlnosci:

a) systematyczne odnawianie lokalu polegajace na malowaniu sufitow, $cian, stolarki okiennej
drewnianej i drzwiowej, logii i balkonow jezeli sa przeznaczone do wylacznego uzytku
uzytkownikoéw lokali, z zachowaniem istniejacej, zatwierdzonej kolorystyki zewnetrznej
stolarki okiennej, balustrad, $cianek i wnek balkonowych,

b) naprawa:

e tynkow wewnetrznych, podlozy 1 posadzek wraz z cokolikami,

e stolarki drewnianej, okiennej, mebli wbudowanych,

e szyb (okienne, zbrojone, wktady okienne), rowniez na balkonach 1 loggii, w piwnicy
przeznaczonej do danego lokalu,

e urzadzen sanitarnych wraz z podej$ciami (wanna, bateria, umywalka, zlewozmywak,
muszla, sptuczka, kratki odptywowe),

e urzadzen gazowych lub elektrycznych (kuchnia, podgrzewacz wody, terma, bojler),

e wewnetrznej instalacji elektrycznej wraz z tablica bezpiecznikowa 1 osprzetem
elektrycznym,

e mieszkancy na wlasny koszt powinni zaopatrzy¢ si¢ w Administracji osiedla w klucze
do drzwi zewnetrznych klatki schodowej dotyczy to takze innych pomieszczen
kazdorazowo po uzasadnionej wymianie przez Administracje wktadki lub zamka,

e naprawa etazowego centralnego ogrzewania a takze jego wymiana,

¢) czyszczenie 1 usuwanie niedroznosci urzadzen i przewodow kanalizacyjnych w lokalu,

d) naprawy 1 wymiany glowic termostatoéw do zaworow centralnego ogrzewania uszkodzonych
przez uzytkownika.

§7
1. Wszystkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstale z winy uzytkownika obcigzaja
bezposrednio cztonka Spotdzielni, wlasciciela, najemce.



2. Naprawy wewnatrz lokali zaliczane do obowiazkow uzytkownika oraz odnawianie lokalu
moga by¢ wykonane przez Spoéldzielni¢ tylko za odptatnoscig ze strony zainteresowanego
uzytkownika, poza optatami czynszowymi uiszczonymi za uzywanie lokalu.

3. Wykonanie wymienionych napraw winno by¢ zgodne z obowigzujagcymi przepisami, sztuka
budowlang oraz przy uzyciu materialdw, urzadzen i armatury dopuszczonych do obrotu i
powszechnego stosowania w budownictwie.

§8
Usuwanie gruzu po remoncie lokalu odbywa si¢ na koszt uzytkownika lokalu 1 w sposéb
uzgodniony z Administracjg Spotdzielni.

§9
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest udostepni¢ lokal oraz pomieszczenia przynalezne i inne
z ktorych korzysta bezzwtocznie po zgloszeniu przez Spoétdzielni¢ zadania :

a) ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia przegladu, konserwacji lub remontu
nieruchomosci wspolnej,

b) w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje,
¢) w celu dokonania kontroli i odczytu urzadzen pomiarowych i wskaznikowych,

d) w celu zastepczego wykonania przez Spotdzielnie¢ czynno$ci lezacych w zakresie
obowigzkow uzytkownika lokalu.

§10
1. Z uwagi na ewentualno$¢ zaistnienia awarii w mieszkaniu w czasie nieobecnosci i
koniecznosci jej usunigcia — uzytkownicy w przypadku przewidzianej dtuzszej nieobecnosci
(powyzej 3 miesiecy) winni poinformowa¢ ADM kto ma dostep do mieszkania.

2. W przypadku koniecznos$ci naprawy instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
centralnego ogrzewania, cieptej wody — uzytkownik lokalu zobowiazany jest umozliwi¢ dostgp
do tych instalacji usuwajac jednoczesnie zabudowe wykonang we wlasnym zakresie
(oktadziny ceramiczne, szklane i inne ), jak réwniez zobowigzany jest zabezpieczy¢ mienie i
wyposazenie lokalu przed ewentualnym zniszczeniem i zanieczyszczeniem.

3. W uzasadnionych przypadkach (awaria instalacji powodujaca zniszczenia w budynkach) w
przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu lub odmowie udostgpnienia lokalu, Spotdzielnia
ma prawo wejs$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a  gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

§11
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do przestrzegania w obrebie zajmowanych lokali:

a) przepisow dotyczacych uzytkowania instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, gazowej,
centralnego ogrzewania, cieplej wody itp.

b) oszczednosci wody, a w szczegdlnosci prawidlowej konserwacji punktow czerpalnych,
sptuczek 1 innych urzadzen powodujacych wycieki wody.

§12
Zabrania si¢ w pomieszczeniach wspolnego uzytku:



a) przechowywania mebli i innych przedmiotow stwarzajacych zagrozenie pozarowe, jak
réwniez utrudniajgcych lub uniemozliwiajacych korzystanie z tych pomieszczen innym
uzytkownikom lokali,

b) instalowania urzadzen elektrycznych o mocy powyzej 5,0 kW np. kuchni elektrycznych w
miejsce gazowych lub elektrycznych przeptywowych podgrzewaczy wody zamiast
podgrzewaczy gazowych,

¢) naprawy bezpiecznikOw nie nalezacych bezposrednio do lokalu (np. w klatkach
schodowych, piwnicach) jak réwniez dokonywania napraw bezpiecznikOw w mieszkaniach ze
wzgledu na grozace niebezpieczenstwo oraz mozliwosci spalenia przewodow,

d) dokonywania jakichkolwiek zmian w ukfadzie funkcjonalno-przestrzennym,
konstrukcyjnym lub w zakresie majacym wplyw na wyglad nieruchomosci wspdlnych, w tym
elewacji bez pisemnej zgody Spotdzielni oraz organu administracji architektoniczno-
budowlanej, w przypadkach okre§lonych przepisami prawa budowlanego,

e) umieszczania na terenie SpoOtdzielni lub nieruchomos$ci wspolnych: gablot 1 tablic
reklamowych, szyldow, indywidualnych anten satelitarnych oraz innych przedmiotow i
urzadzen, ktére wptywaja na zmiane wystroju elewacji lub nieruchomosci, w tym zmiang
kolorystyki, typu (rysunku podziatu) stolarki okiennej, itp. bez pisemnej zgody Spotdzielni,

f) wykonywania podtaczen z tablic energetycznych znajdujacych si¢ w piwnicach,

g) nie nalezy zamyka¢ catkowicie zaworow CO przy grzejnikach zamontowanych na klatkach
schodowych gdyz w przypadku niskich temperatur wystgpuje mozliwos¢ awarii catej sieci CO,
regulacja i nastawianiem zaworow zajmuje si¢ bezposrednio Administracja.

h) tworzenia sitowni, klubow itp. bez pisemnej zgody Zarzadu SM.

§13
W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamkng¢ zawor przy
gazomierzu 1 zglosi¢ ten fakt w Administracji Spéidzielni, Gazowni lub do Pogotowia
Technicznego SM.

§ 14
Instalowanie dodatkowych punktow $wietlnych w piwnicach mozliwe jest tylko 1 wylacznie po
uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Spoéldzielni oraz pod warunkiem, Ze instalacja
oswietleniowa wykonana bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Zabrania si¢
wykonywania podlaczen bezposrednio z tablic i1 puszek znajdujacych si¢ w piwnicach.

§15
Wiasciciele lokali wolnostojacych, ktorych nieruchomosci gruntowe przylegaja do drég
osiedlowych, zobowigzani s3 do zimowego utrzymania tych drog, w zakresie zgodnym
Z powszechnie obowigzujacymi przepisami.

§16
Uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ za zawilgocenia, plesnie, zagrzybienia, zatrucia
itp. powstate wskutek nieprzestrzegania postanowien niniejszego rozdziatu a w szczeg6lnosci
obowigzkow wyszczegdlnionych w § 5.

§17
Uzytkownikowi ktoremu przywieziono opat (wegiel lub drewno) obowigzany jest natychmiast
po zniesieniu opatu do piwnicy oczysci¢ teren, na ktérym opal zostat rozproszony, dotyczy to
rowniez wszelkich transportow do mieszkan, w czasie ktorych moze zosta¢ zanieczyszczony
teren 1 klatki schodowe



III. UTRZYMANIE WIIJASCIWEGO STANU SANITARNEGO BUDYNKOW
I NIERUCHOMOSCI.

A. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§18
Do podstawowych obowigzkow Spotdzielni nalezy:

a) wykonywanie czynno$ci wynikajacych z przepisoOw sanitarnych lub nakazéw Panstwowej
Inspekcji Sanitarne;j,

b) umozliwienie nieruchomosci korzystania ze $mietnika lub pojemnikéw na nieczystosci i
nadzér nad wykonywaniem obowigzkow przez pracownikow odpowiedzialnych za
utrzymywanie nieruchomosci w czystosci,

¢) wyznaczanie miejsc sktadowania odpadow wielkogabarytowych,

d) dezynfekcja, dezynsekcja i deratyzacja pomieszczen wchodzacych w sktad nieruchomosci
wspolnych, oraz zsypéw wraz z ich udraznianiem,

e) okresowa wymiana piasku w piaskownicach oraz utrzymanie w czystosci placow zabaw,
f) konserwacja i utrzymanie w nalezytym stanie zieleni na terenie nieruchomosci,

g) utrzymywanie czystosci 1 porzadku w pomieszczeniach ogolnych na terenie nieruchomosci
wspolnej, wykonywane sg staraniem Spotdzielni w zakresie, w jakim wynika to z optat z tego
tytulu, wnoszonych przez uzytkownikéw lokali. Do obowigzkéw sprzataczy nalezy w
szczegolnosci :
e sprzatanie chodnikow, terendw przylegajacych do budynku oraz pomieszczen ogodlnego
uzytku np. korytarzy, piwnicznych, wozkowni, wind itp.,
e mycie okien w pomieszczeniach gospodarczych 1 korytarzach piwnicznych oraz drzwi
wejsciowych do budynku,
e usuwanie z chodnikow $niegu, lodu oraz zapobieganie powstawaniu gotoledzi, przez
zastosowanie Srodkéw zapobiegajacych temu zjawisku,
e wszystkie pozostale czynnos$ci ujete sa w umowie zawartej z firmg sprzatajaca.

B. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI

§19
1. Uzytkownicy lokali w zakresie okreslonym w niniejszym rozdziale zobowigzani sa
utrzymywaé¢ we wladciwym stanie sanitarnym 1 estetycznym zajmowane lokale oraz
wspotdziala¢ ze Spoldzielnig oraz innymi uzytkownikami lokali w utrzymaniu nalezytego
stanu sanitarnego i estetycznego nieruchomosci wspdlnych.

2. Do podstawowych obowiazkow uzytkownikéw lokali o ktorych mowa w ust. 1 nalezy:

a) w przypadku przeprowadzania dezynsekcji, deratyzacji i dezynfekcji lub odszczurzania
nalezy udostgpni¢ wszystkie pomieszczenia wskazane przez ADM,

b) przestrzeganie zakazu trzepania dywandéw, odziezy 1 poscieli na terenie 1 w miejscach do
tego nieprzeznaczonych, szczegoOlnie na korytarzach, klatkach schodowych, balkonach, w



oknach, itp. Czynnosci te mogg by¢ wykonywane tylko w miejscach na ten cel przeznaczonych
(trzepaki osiedlowe) w godzinach od 8°° do 20°°,

¢) utrzymywanie czystosci na balkonach, loggiach i tarasach zajmowanych lokali, przy czym
usuwanie $mieci 1 brudu musi nastepowaé w sposob, nie powodujacy zanieczyszczenia nizej
potozonych lokali, balkonow, loggi, tarasow oraz elewacji,

d) zabezpieczanie skrzynek i doniczek na kwiaty umieszczonych w oknach, na balkonach,
loggiach i tarasach wykluczajacy ich urwanie lub wypadnigcie oraz podlewanie roslin na
balkonach 1 parapetach okiennych winno si¢ odbywa¢ z umiarem by nie doprowadzi¢ do
$ciekania wody na elewacje, okna, balkony, loggie i tarasy zlokalizowane ponizej,

e) utrzymywanie czystosci na klatkach schodowych, w pomieszczeniach wspolnego uzytku i
na terenach przyleglych do budynkéw — $mieci i inne odpadki nalezy wynosi¢ do
przeznaczonych na ten cel zsypow lub konteneréw z zachowaniem segregacji odpadow, a w
przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania plynéw uzytkownik lokalu
obowigzany jest do ich uprzatnigcia,

f) wszyscy mieszkancy zobowigzani sg do utrzymania czystosci na klatkach schodowych
poprzez solidarne co tygodniowe zamiatanie i zmywanie schodéw, podestow tj. kondygnacji
na ktérej usytuowane jest mieszkanie zgodnie z harmonogramem ustalonym przez samych
lokatorow, bez wzgledu na ilo$¢ oso6b zamieszkalych w danym lokalu. (w przypadku
zaistnienia sporu zasady kolejnosci ustali Administracja przy udziale Rady Osiedla).

W przypadku wyrazenia woli przez min. 75% mieszkancow danego budynku (w formie
pisemnej) na wnoszenie dodatkowej optaty, Spoldzielnia zleci wykonanie sprzatania klatek
schodowych firmie zewngtrznej, sprzatajacej zasoby danego osiedla lub innej wyltonionej
w drodze przetargu,

g) wszyscy uzytkownicy pomieszczen dodatkowych zajmowanych na podstawie umowy
najmu w budynkach mieszkalnych zobowigzani s do utrzymania czysto$ci i porzadku w
wynajmowanym pomieszczeniu, dotyczy to rowniez stolarki okiennej. Niestosowanie si¢ do
warunkéw umowy bedzie skutkowalo wypowiedzeniem umowy najmu i opuszczeniem
Zajmowanego pomieszczenia,

h) korzystanie z dzwigdéw (wind) zgodnie z instrukcjami zamieszczonymi w kabinach,

1) przestrzeganie zakazu hodowania gotebi, drobiu 1 innych zwierzat gospodarskich a takze
egzotycznych w lokalach oraz pomieszczeniach przynaleznych, piwnicach, suszarniach, na
strychach, a takze w innych pomieszczeniach 1 miejscach wspolnego uzytku,

j) przestrzeganie ze wzgledéw sanitarno-epidemiologicznych zakazu dokarmiania ptakoéw
poprzez wyrzucanie resztek pokarmoéw przez okna oraz dokarmiania zwierzat na klatkach
schodowych, korytarzach, gankach piwnicznych oraz w obrebie budynku,

k) przestrzeganie zakazu przechowywania na balkonach, tarasach, itp., przedmiotow
oszpecajacych wyglad budynku oraz umieszczania w miejscach wspolnie uzytkowanych
jakichkolwiek przedmiotow, np. mebli, urzadzen, itp.,

1) dbatos¢ o zielen oraz urzadzenia znajdujace si¢ na terenie nieruchomosci — koszty usuwania
skutkow dewastacji na terenie danej nieruchomosci stanowig element kosztow eksploatacji tej
nieruchomosci,

m) zawiadamianie Spoéldzielni 1 odpowiedniego organu sanitarno-epidemiologicznego
o wystapieniu w lokalu choroby zakaznej,
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n) przestrzegania zakazu suszenia bielizny na klatkach schodowych, poreczach oraz
rozwieszania sznuréw pomiedzy drzewami,

0) wszelka naprawa dot. skrzynek pocztowych.

3. Nieprzestrzeganie obowigzkow okreslonych w niniejszych zasadach moze spowodowac
zastosowanie sankcji okres§lonych w Rozdziale IV. P .A. § 24 Regulaminu dotyczacego
uzywania lokali, porzadku domowego, obowigzkéw Spotdzielni 1 uzytkownikow lokali.

§20
1. Naruszeniem zasad niniejszego Regulaminu jest posiadanie psow i1 kotéw oraz innych
zwierzat, jezeli powoduje to ucigzliwos¢ lub zagrozenie dla innych uzytkownikow lokali.

2. Uzytkownicy lokalu — posiadacze zwierzat domowych obowigzani sg ponadto do:
a) przestrzegania przepisOw sanitarno-porzadkowych,

b) wyprowadzania psow i innych zwierzat mogacych stanowi¢ zagrozenie poza obreb lokalu w
kagancu i na smyczy w taki sposob, aby bylo to bezpieczne dla innych uzytkownikéw oraz
jezeli jest to mozliwe w miejsca do tego specjalnie przeznaczone — wybiegi,

¢) niedopuszczania do zanieczyszczania przez posiadane zwierzgta klatek schodowych, wind,
korytarzy, piwnic, strychow, chodnikow itp., a w przypadku powstatego zanieczyszczenia do
jego natychmiastowego usunigcia przez wilascicieli zwierzat zgodnie z ( Uchwata Rady
Miasta) nr LVII/541/06 z dnia 5 pazdziernika 2006,

d) uiszczania nalezytych optat z tytutu posiadania psa lub innego zwierzgcia oraz poddawanie
zwierzat wymaganym szczepieniom,

) ponoszenia kosztow szkdd wyrzadzonych przez zwierzeta,

f) zabrania si¢ hodowli wszystkich zwierzat (krélikow kur itp.), hodowli psow i kotow.
IV. PODSTAWOWE NORMY PORZADKU I WSPOLZYCIA MIESZKANCOW
A. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§21
1. Niezaleznie od ustalen poprzednich rozdziatow Spotdzielnia zobowigzana jest sprawowac
nadzor nad przestrzeganiem przez uzytkownikow lokali ustalen niniejszego Regulaminu.

2. W wykonaniu obowiazkéw okreSlonych w ust. 1 Spoéldzielnia wspotdziala z
przedstawicielami organow samorzadowych.

§22
Spotdzielnia zawiadamia uzytkownikéw lokali o przewidywanych utrudnieniach w ich
eksploatacji, w tym przerwach w dostawach medidw poprzez wywieszenie informacji na
tablicach ogtoszen w budynkach, a takze w innych do tego przeznaczonych miejscach.

§23
W  przypadku niedopetnienia obowigzkéw wynikajacych z niniejszego Regulaminu,
Spoétdzielnia po uprzednim upomnieniu wzywa zobowigzanego do ich wykonania, okreslajac
termin. O ile wezwanie to nie zostanie zrealizowane, Spotdzielnia moze wykona¢ to we
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wilasnym zakresie, a kosztami wykonania obcigzy¢ zobowigzanego, dotyczy to rowniez
utrzymywania czystosci na klatkach schodowych.

§ 24
W przypadku razacego lub uporczywego naruszania przez uzytkownikow lokali zasad
niniejszego Regulaminu, Zarzad moze skierowa¢ wnioski o ukaranie do wtasciwych organow a
w stosunku do czlonkéw sktada¢ wnioski do Rady Nadzorczej o wszczecie postepowania
wewnatrzspotdzielczego az do wykluczenia z cztonkostwa wilacznie.

B. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI

§ 25
Uzytkownicy lokali w zakresie okre§lonym w niniejszym rozdziale zobowigzani sg mi¢dzy
innymi do:

a) zachowania ciszy nocnej w budynkach i nieruchomo$ciach w godz. od 22°° do 6°° dnia
nastgpnego, w tym zaprzestania prac wywotujacych istotng uciazliwo$¢, np. prac
remontowych, uzycia elektronarzedzi w godz. od 20%° do 8 rano - z catkowitym zakazem
obejmujacym niedziele 1 $wigeta,

b) poinformowania uzytkownikéw sagsiednich lokali o terminach rozpoczecia i zakonczenia
planowanych robot remontowych powodujacych zakldcenia spokoju,

c) przestrzegania zakazu spozywania napojow alkoholowych na terenie nieruchomosci,
w szczegdlnosci na klatkach schodowych, w korytarzach 1 dzwigach, na terenie zielencow,
placow zabaw dla dzieci, itp.,

d) organizowania zabaw dzieci tylko w miejscach do tego przeznaczonych, w szczegdlnosci
nie nalezy dopuszcza¢ do zabaw dzieci na klatkach schodowych, korytarzach, w piwnicach,
strychach czy w poblizu $mietnika, za zniszczenia 1 szkody spowodowane przez dzieci
odpowiadaja ich opiekunowie prawni,

e) korzystania z pomieszczen wspolnego uzytku np. pralni, suszarni i pomieszczen
o podobnym charakterze na zasadach ustalonych z innymi uzytkownikami lokali, (nie dotyczy
tworzenia klubow, sitowni itp. bez zgody Zarzadu SM),

f) ochrony przed zanieczyszczeniem i zniszczeniem urzadzen technicznych w tym urzadzen
pomiarowych 1 wskaznikowych znajdujacych si¢ w lokalach lub innych pomieszczeniach, z
ktorych uzytkownicy lokali korzystaja,

g) przestrzegania przepisOw meldunkowych, a w przypadku wynajmowania lokali lub garazy —
przepisoOw podatkowych,

h) biezacej aktualizacji ilosci os6b uprawnionych do przebywania w danym lokalu,
w szczegoOlnosci zglaszania zmian wynikajacych z urodzenia lub zgonu cztonka rodziny —
zmiany te uwzgledniane sg przy obliczaniu optat w miesigcu kalendarzowym nastg¢pujacym po
zgloszeniu 1 udokumentowaniu zaistniatej zmiany,

1) przestrzegania zasad ruchu drogowego na wewnetrznych drogach osiedlowych, parkowanie
samochodéw, motocykli jest dopuszczalne tylko w miejscach dozwolonych o ile takich miejsc
nie wyznaczono, parkowa¢ pojazdy wolno w taki sposob by nie utrudnialy przejazdu stuzbom
ratowniczym, tj. strazy pozarnej, pogotowiu ratunkowemu, policji itp. 1 nie powodowac
zniszczen zieleni 1 chodnikow.
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Na miejscu parkingowym przeznaczonym dla 0so6b niepelnosprawnych mogg zatrzymywac si¢
samochody os6b niepelnosprawnych o obnizonej sprawnosci ruchowej, posiadajacych karte
parkingowa, na czas potrzebny do zatatwienia niezbednych czynno$ci zwigzanych z miejscem
zamieszkania. Miejsce parkingowe dla 0séb niepelnosprawnych nie przystuguje indywidualnie
okreslonej osobie, lecz przeznaczone jest do uzytku wszystkich oso6b niepelnosprawnych o
obnizonej sprawnosci ruchowej posiadajacych karte parkingowa,

J) przestrzegania zakazu uruchamiania silnikéw w celach kontrolnych lub naprawczych
w godzinach porannych ,wieczornych i w nocy, parkowanie pojazdéw rurg wydechowa
w kierunku okien jest niedopuszczalne,

k) mycia pojazdow samochodowych w miejscach do tego przeznaczonych i1 przestrzegania
zakazu wykonywania tych czynno$ci na terenie drdog, placow, parkingdw oraz terendéw zieleni,

1) przestrzegania zakazu jezdzenia po chodnikach i ciggach dla pieszych motocyklami
motorowerami itp.,

1) przestrzegania zakazu montazu w ogrodkach przydomowych bez zgody Spotdzielni
jakichkolwiek wiat, pergoli itp.,

m) przypadki naruszenia zasad niniejszego regulaminu uzytkownicy lokali winni zgtasza¢ do
Administracji Spotdzielni.

C. ZASADY ROZLICZEN SPOLDZIELNI Z OSOBAMI ZWALNIAJACYMI
LOKALE

§26
1. Rozliczenie z tytutu wniesionych wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych odbywa sie
W oparciu o postanowienia Statutu Spétdzielni.

2. Przekazanie Spotdzielni lokalu nastepuje w oparciu o protokét zdawczo - odbiorczy
sporzadzony przez komisje powotang przez Spoétdzielnie w obecnos$ci osoby zdajacej lokal.

3. Protokdét zawiera w szczeg6lnosci dane dotyczace ogledzin lokalu i jego przegladu
technicznego, jak rowniez dane z odczytoéw licznikow energii elektrycznej, gazu 1 wody.

4. Protokol nie zawiera wyceny kosztow zuzycia lokalu 1 jego elementow wykonczeniowych
jak réwniez nie wyszczegdlnia ewentualnych nakladéw poczynionych przez uzytkownika
lokalu.

Powyzsze okoliczno$ci uwzgledniane sg w operacie szacunkowym lokalu sporzadzonym
przez rzeczoznawce majatkowego.

5. Postanowienia ust. 4 nie dotycza najemcow lokali, ktorzy w przypadku zakonczenia najmu
lokalu obowigzani sg odnowi¢ lokal i dokona¢ w nim obcigzajacych ich napraw, a takze
zwréci¢ Spotdzielni rdwnowarto$¢ zuzytych elementow wyposazenia technicznego, ktore
znajdowaly si¢ w lokalu w chwili wydania go najemcy, zgodnie z zapisami umowy najmu.

13



D. ZASADY WYMIANY DREWNIANEJ STOLARKI OKIENNEJ W LOKALCH
MIESZKALNYCH

§27
1. Wymiana drewnianej stolarki okiennej na okna PCV z funduszu remontowego moze byc¢
przeprowadzona tylko raz dla danego lokalu mieszkalnego, niezaleznie od tego komu
przystugiwal lub przystuguje tytut prawny z zachowaniem:

a) dziesiecioletniego okresu gwarancji producenta,
b) czteroletniego okresu gwarancji na montaz.

2. Whnioski cztonkéw o wymiang¢ okien i drzwi balkonowych uyjmowane sg w rejestrze
zgloszen, realizacja ich nast¢puje zgodnie z kolejnoscia zapisow.

3. W przypadku jezeli cztonek Sp-ni posiadajacy Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
dokonat wymiany stolarki z drewnianej na PCV bez kwalifikacji komisji ustalajacej kolejnosé
wymiany, moze on by¢ dopisany do kolejki 1 otrzymaé refundacj¢ za wymiane wg
obowigzujacych zasad pod warunkiem ze:

e zachowany zostanie podzial kwater i kolorystyka stolarki okiennej zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego,

e posiada dokumenty potwierdzajace zakup,

¢ nastgpi komisyjne potwierdzenie wymiany.

4. Wymiana okien przez Spoétdzielnie moze by¢ przeprowadzona pod warunkiem, gdy w
ostatnich trzech miesigcach przed ich wymiana uzytkownik mieszkania nie miat zaleglosci
czynszowych powyzej jednego miesigca.

5. Nastgpna wymiana okien PCV moze by¢ przeprowadzona wylacznie na koszt uzytkownika
lokalu z zachowaniem podziatu kwater 1 kolorystyki stolarki okiennej z zachowaniem
obowiazujacych przepisoOw prawa budowlanego, bez partycypacji Spotdzielni w kosztach.

6. Naprawa stolarki okiennej i drzwiowej z PCV oraz drzwi wejSciowych do mieszkania
nalezy do czlonka, wilasciciela, najemcy.

E. ZASADY INSTALOWANIA DODATKOWYCH URZADZEN (monitoring, domofon,
alarm, itp) W BUDUNKACH ZARZADZANYCH PRZEZ SPOLDZIELNIE
MIESZKANIOWA

§28
zmierzajace do zabezpieczenia lokali przed kradziezami poprzez instalowanie r6znego rodzaju
urzadzen 1 systemow takich jak: domofony, alarmy, monitoring, dodatkowe oswietlenie czgsci
wspolnej , itp. oraz ochrony obiektéw osiedlowych i bezpieczenstwa mieszkancow.

2. Montaz monitoringu czesci wspolnej odbywa si¢ na wniosek wigkszosci uzytkownikow
lokali danej nieruchomosci, budynku, klatki schodowej, jezeli zgode na montaz ikonserwacje
wyrazi co najmniej 50 % + 1 uzytkownikow.

Pozostali uzytkownicy lokali majg obowigzek uczestniczy¢ w kosztach montazu 1 utrzymania
tego przedsigwzigcia.
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V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§29
Rozpatrywanie skarg i wnioskow dotyczacych pracy sprzataczy i konserwatoréw nalezy do
kompetencji ADM osiedla. Rozpatrywanie skarg i wnioskow dotyczacych pracy ADM osiedla
nalezy do kompetencji Zarzadu.

Niniejszy regulamin uchwalono Uchwalg RNS nr 78 / 2011 z dnia 09.06.2011 r.

Zmiany: Uchwata RNS nr 150/2011 z dnia 24.11.2011 r.
Uchwata RNS nr 65/2012 z dnia 27.09.2012 .
Uchwata RNS nr 109/2013 z dnia 28.11.2013 r.
Uchwata RNS nr 128/2013 z dnia 12.12.2013 1.
Uchwala RNS nr 129/2013 z dnia 12.12.2013 r.
Uchwala RNS nr 101/2014 z dnia 20.11.2014 r.
Uchwata RNS nr 29/2016 z dnia 13.04.2016 .
Uchwala RNSnr 5/2017 2z dnia 26.01.2017 r.
Uchwata RNS nr 65/2017 z dnia 26.10.2017 r.
Uchwata RNS nr 20/2019 z dnia 25.04.2019 r.
Uchwata RNS nr  8/2022 z dnia 20.01.2022 r. — dot. § 4 ust. 3 h), § 6 pktb).

Tekst jednolity uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 20.01.2022 roku Uchwala
nr 8/2022.

Zataczniki :

1. Protokot zdawczo-odbiorczy (wzor).

2. Struktura rodzajowa nieruchomosci wspolnej z dnia 25.02.2010 r.

3. Zasady okreslajace zakres dziatania stuzby dyspozytorskiej Spotdzielni 1 pogotowia
technicznego z dnia 10.06.2010 r.

4. Regulamin porzadkowy os. mieszkaniowego ,,Na Lipce” z 18.02.2010 r.

Tract moc:

1. Regulamin porzadku domowego 1 zasad wspotzycia mieszkancow z dnia 18.05.2005 r.

2. Regulamin w sprawie praw oraz obowigzkéw Spotdzielni 1 cztonkow (najemcow)
dotyczacych technicznego utrzymania lokali i budynkéw wraz z zal. 1 Instrukcja
w sprawie przejmowania i przekazywania lokali oraz ustalanie stopnia zuzycia urzadzen
techniczno-sanitarnych 1 materiatow podtogowych z dnia 18.05.2005 r.

P ~ Sekretarz P:'zewndnif?;ﬂ.ca
Rady Ngtlzorczej Spoldzieln Rady Nadzorcze) 'I poldzieini
<o " III (.
) lllLi__TJk.'a.L : ‘\I lk?._;‘{'; f.,__)(l L:';( . T,,"
Zdzistaw Ponikiewski Krzysztof Wrzos
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Zalacznik nr 1 do Regulaminu porzadku domowego i
zasad wspélzycia mieszkancow oraz = obowiazkow
Spotdzielni i uzytkownikow dotyczacych technicznego
utrzymania lokali i budynkow

Spatdzielnia Mieszkaniowa
w Pickarach Slaskich " }
ul. Ledna ?2 Protokot zdawczo - odbiorczy

41-240 Piekary Slackie )
sporzadzony wdniu : w Plekarach Slaskich

Iokalu mieszkalnego 0 numerze identyfikacyjnym

poloeonego prey ulicy o powicrzchni m

13 strona zdajaca
imig | nazwisko nr telefonu lub adres

2 strona preejmujgea
imig | narwisko nr tzlefonu lub adres

Podstawa przekazania: akt notarialny z dnia nr Rep. A

lub inny dokument;

Niniejszym strona zdajaca przekazuje stronie przejmujacej w posiadanie wskazany powyzej lokal mieszkalny.

Lokal zostaje przekazany w stanie technicznym oraz 2 wyposazeniem uzgodnionym przez obie strony i
przejmujgcy nie bgdzie wnosit roszezen wobee Spaldzielni 2 tego tyrubu

Brakujace elementy obciqzajy fnansowo preejmujacego ( np. grzejniki CO ),

Zdajgey i przejmujacy w uzgodnieniu podaja stan lieznikéw

Opis szczegidowy MNr Licznika Stan w dniu preekazania lokalu

stan hesmaka peado

Stan bcenikn gazu

bran licznika wody cieple] | 1 r 1. 2
Stan liceriks wody zimnej | 1 2 1 2
Strona przejmujaca deklaruje pravjecie zaliczkowe ilosel dla m"/miesie

Strona przejmujgea zostala poinformowana, ze nleruchomodely zarzadza Spoldeielnia na podstawie ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych 1 w zakresie obowigzkéw wrytkownikéw lokali, obowigzujy przepisy eepulamindw
uchwalonych preez organy Spoldzielni, ( dostepne na stronie intemetaws) www smpiekary.ol )

Strona przejmujaca odwiadeza, 7e w micszkaniu bedzie/ bheda osoba/y/ ( nic mnie) niz jedna osoba ).

Mieszkanie bierze udzial w rozliczenin kosztdw oprzewania wy podzielnikdw | tak [ nie )

Strona przejmujaca odebrala: komérke piwniczng, komplet kluczy do lokalu 1 skezyaki pocztowey.

Inne uzgodnienia stron protokolu:

Protokat zostal 5]1{11'22_1:]::““.'." w 3 epremplarsach dla zdajacego. precimujacepo | Spoddaieln,

Podpisy stron promwkotu |
Strona zdajgca: Strona prezejmujgca:

pleczed & padpis admirdstrac)i

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Spotdzielni Rady Nadzorczej Spétdzielni
Andrzej Gumutka Rudolf Szernich
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do Regulaminu porzadku domowego i zasad
wspoOtzycia mieszkancow oraz obowigzkow
Spotdzielni i uzytkownikow  dotyczacych
technicznego utrzymania lokali i budynkow.

STRUKTURA RODZAJOWA NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ

W szczegbdlnosci poza gruntem do nieruchomo$ci miedzy innymi zaliczamy:

1. Klatki schodowe, korytarze, hole, przejscia, przeswity i bramy oraz inne rozwigzania
stuzace do komunikacji wewnetrznej lub w granicach nieruchomosci budynkowe;.

2. Piwnice, strychy, schowki, wozkownie.

3. Pralnie 1 suszarnie, pomieszczenia weztow cieplnych, rozdzielni elektro-energetycznych,
wodomierzy itp.

4. Odrgbne pomieszczenia powstate w wyniku zabudowy, adaptacji lub wydzielenia z
pomieszczen wymienionych w pkt 1 — 3.

5. Pomieszczenia zsypoéw, komorki na narzedzia, sklady i inne pomieszczenia gospodarcze
stuzace danej nieruchomosci.

6. Dzwigi oraz szyby i maszynownie.
7. Fundamenty i inne elementy posadowienia budynku.

8. Sciany konstrukcyjne wraz z tynkami zewnetrznymi i elementami architektonicznymi oraz
tynkami wewnetrznymi w pomieszczeniach nalezacych do nieruchomosci wspdlne;.

9. Sciany dziatowe z wyjatkiem $cian usytuowanych wewnatrz poszczegélnych lokali.

10. Dachy wraz z ich konstrukcja nosng i stropodachy oraz rynny, obrobki blacharskie, fawy
kominiarskie itp.

11. Balkony, logie, tarasy i balustrady."
12. Stropy migdzy poszczegdlnymi kondygnacjami.

13. Przewody kominowe (spalinowe i1 wentylacyjne) wraz z kominami, bez kratek
wentylacyjnych.

14.Instalacje  centralnego ogrzewania (z wyjatkiem instalacji etazowych) wraz
z grzejnikami.?

15.Wezly cieplne nie stanowigce wlasnosci dostawcy energii cieplnej wraz ze zwigzanymi z
nimi urzgdzeniami.

16. Instalacje gazowe od glownego zaworu do indywidualnego licznika na wejsciu do lokalu, a
w przypadku jego braku do pierwszego zaworu odcinajacego w lokalu, a takze instalacja
gazowa w pomieszczeniach wspolnych np. pralni.

17. Instalacja elektryczna od ziacza do indywidualnego licznika na wejsciu do lokalu, w

tym instalacja elektryczna w pomieszczeniach wspolnych (zob. pkt 1 — 6 oraz urzadzenia
oswietleniowe umieszczone na zewnetrznych scianach budynku.
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18. Instalacja wodociggowa od pierwszego zaworu za wodomierzem gidéwnym w budynku do
indywidualnego wodomierza® shizacego do pomiaru wody zuzytej w lokalu — przy braku
wodomierza do pierwszego zaworu liczac od trojnika, od ktérego odchodzi instalacja
odrebnego lokalu (wlacznie z zaworem).

19. Instalacja centralnej cieplej wody od pierwszego zaworu za wymiennikiem Iub
rozdzielaczem w wezle cieplnym do indywidualnego wodomierza stluzacego do pomiaru
wody zuzytej w lokalu — przy braku wodomierza do pierwszego zaworu liczac od trojnika,
od ktorego odchodzi instalacja odrebnego lokalu (wlacznie z zaworem).?

20. Instalacja kanalizacyjna do pierwszej studzienki rewizyjnej, w tym piony, podlaczenia
lokali w cze$ci znajdujacej sie¢ poza tymi lokalami oraz syfony stropowe> lecz z
wylaczeniem odcinkoéw stuzacych poszczegdlnym lokalom i znajdujacych si¢ w obrgbie
tych lokali, a takze zewnetrzne 1 ewentualnie wewnetrzne rury spustowe.

21.Inne instalacje finansowane ze wspdlnych srodkow Spotdzielni bez urzadzen i osprzetu w
lokalach np. instalacja odgromowa, antena zbiorcza, instalacja domofonowa.

22. Obiekty matej architektury.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Spotdzielni Rady Nadzorczej Spétdzielni
Joachim Markusik Rudolf Szernich

D2002.10.03 wyrok SN III RN 153/01 OSNP 2003/18/423 - Balkon przylegajacy do lokalu
mieszkalnego, stanowigcego przedmiot odrebnej wilasnosci i stuzacy do wylacznego uzytku jego
wlasciciela, stanowi czes$¢ sktadowa tego lokalu.

? Instalacja centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami mimo ich umieszczenia w poszczegdl-nych
lokalach winna by¢ traktowana jako nieruchomo$¢ wspodlna. Takie stanowisko wynika z
rozwigzan technicznych, bowiem zaréwno grzejniki jak i kryzy w grzejniku determinujg bilans
cieplny w calej instalacji.

3 Wodomierze, ktore byly sfinansowane ze $rodkéw wspolnych naleza do czesci wspolne;.

Y Jak wyzej.

9 Do nieruchomo$ci wspolnej winny by¢ takze zaliczone odcinki odptywoéw kanalizacyjnych
znajdujacych si¢ poza ,,obslugiwanym” lokalem, tj. w lokalu na nizszej kondygnacji, podobnie jak
i syfony stropowe. Elementy te nie moga by¢ bowiem wymieniane przez tego wilasciciela, ktory z
nich korzysta bez koniecznosci uzgadniania z uzytkownikiem mieszkania na nizszej kondygnacji.
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Zalacznik nr 3

do Regulaminu porzadku domowego i
zasad wspolzycia mieszkancOw  oraz
obowigzkéw Spoétdzielni i uzytkownikow
dotyczacych  technicznego utrzymania
lokali i budynkow.

Zasady okreslajace zakres dzialania sluzby Dyspozytorskiej Spoldzielni i Pogotowia
Technicznego

1. W sytuacjach naglych po godzinach funkcjonowania Administracji Osiedla oraz w dni
wolne od pracy wszelkie uszkodzenia urzadzen, instalacji wewnetrznych budynku, same;j
jego konstrukeji 1 elewacji a takze zdarzenia mogace stanowi¢ zagrozenia dla zycia badz
mienia mieszkancow lub 0sob postronnych nalezy zgtasza¢ Dyspozytorowi Spotdzielni.

2. W czasie dzialania Dyspozytor Spotdzielni kieruje bezposrednio Zaktadem Cieptowniczym
oraz Pogotowiem Technicznym Spoétdzielni i decyduje o sposobie zabezpieczenia,
kolejnosci usuniecia uszkodzenia oraz rozliczenia finansowego wykonanych prac.

3.1. Dziatalno$¢ Pogotowia skierowana jest na zabezpieczeniu przed skutkami awarii tj.
nagtych 1 nieprzewidywalnych zdarzen oraz uszkodzen powodujacych niesprawnosé
i normalne funkcjonowanie instalacji badz obiektu.

3.2. Usuwanie usterek wewnatrz lokali mieszkalnych i uzytkowych poza granica kompetencji
stuzb technicznych Spotdzielni (np. peknigty wezyk, nieszczelna bateria, brak swiatla w
mieszkaniu spowodowane przepaleniem bezpiecznika, niedrozny odptyw z muszli,
umywalek itp.) nie nalezy do obowiazkéw Pogotowia Technicznego.

4.1. W celu zminimalizowania zagrozen badz szkéd w mieniu Pogotowie Techniczne
zabezpiecza wystepujace uszkodzenie lub zdarzenie pod wzgledem technicznym
1 organizacyjnym.

4.2. Uczestnicy zdarzenia zobowigzani sga do przestrzegania polecen shuzby technicznej
Spotdzielni.

4.3. W przypadku powstania powaznych zagrozen zdrowia, zycia lub mienia, Dyspozytor na
biezaco przekaze taka informacj¢ Kierownikowi wlasciwej Administracji.

5. Pogotowie Spotdzielni, w miar¢ mozliwosci, moze usuwac uszkodzenie badZz przyczyny
awarii. Decyzj¢ dotyczaca kolejnosci 1 sposobie wykonania prac podejmuje kazdorazowo
Dyspozytor Spotdzielni majac na uwadze og6lng sytuacje na zasobach oraz mozliwos$ci
Pogotowia.

6. Pogotowie Techniczne moze interweniowa¢ w sytuacjach cytowanych w pkt. 3.2. lub tez w
innych uszkodzeniach urzadzen i instalacji spowodowanych przez samych uzytkownikow
lokali. W tym przypadku kosztem interwencji oraz samej uslugi zostanie obcigZony
sprawca uszkodzenia.
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7. Zte funkcjonowanie urzadzenia badz instalacji wymagajace ciaglej obstugi np.
zapowietrzanie instalacji CO, drobne przecieki na instalacjach wodnych, glo$na praca
samych instalacji itp. nie wchodzi w zakres obowiazkéw Pogotowia Technicznego.
Pogotowie w miar¢ mozliwosci moze wykonywac odplatnie czynnos$ci zwigzane
z biezaca obstlugg instalacji.

Indywidualne decyzje w tym wzgledzie podejmuje kazdorazowo Dyspozytor, kosztami
ustugi obcigzajac konkretny ADM lub uzytkownika lokalu.

8. Dyspozytor w najblizszy dzien roboczy powiadomi odpowiedniag Administracj¢
o przyjetych interwencjach 1 poczynionych dziataniach Pogotowia Technicznego.
Kierownik ADM-u podejmie decyzje co do dalszych czynno$ci naprawczo — remontowych
w ramach dziatania Administracji.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Spotdzielni Rady Nadzorczej Spétdzielni
Joachim Markusik Rudolf Szernich
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Zalacznik nr 4

do Regulaminu porzadku domowego i zasad
wspotzycia mieszkancéw oraz obowigzkow
Spotdzielni 1 uzytkownikéw dotyczacych
technicznego utrzymania lokali i budynkow.

REGULAMIN PORZADKOWY

Osiedla mieszkaniowego

,NA LIPCE”
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§1

Postanowienia ogélne

1. Niniejszy Regulamin jest zbiorem przepiséw majacych na celu ochron¢ praw kazdego
mieszkanca do prywatnosci 1 bezpieczenstwa oraz zycia w spokoju, porzadku 1 czystosci.

2. Do przestrzegania niniejszego Regulaminu zobowigzani sa wtasciciele lokali wchodzacych
w sktad nieruchomosci wspolnej, osoby wraz z nimi zamieszkate, najemcy podnajemcy lub

uzytkownicy lokali oraz wszelkie osoby przebywajgce na terenie nieruchomosci wspolne;.

§2
Zachowanie porzadku, ciszy i dbanie o estetyke domu i osiedla

1. Wiasciciele zobowigzani sg dba¢ o czystos¢ i estetyczny wyglad swych lokali ze strony
zewnetrznej elewacji budynkéw, w ktorej zamieszkuja, dba¢ o budynek 1 jego otoczenie
oraz chroni¢ je przed dewastacja.

2. Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22.00 do 6.00. W tych godzinach nie nalezy
uzywaé urzadzen mogacych zaktoci¢ sen uzytkownikow innych lokali lub w inny sposob
powodowac hatasu mogacego ten sen zakliocic.

3. Trzymane w lokalu zwierzeta nie moga powodowaé zagrozenia zycia ani zdrowia ludzi oraz
nie mogg zaklocac spokoju innych mieszkancow budynku.

4. Poza obrgb mieszkania psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy. Wtasciciele psow winni dbac o
to, aby w czasie spaceru nie niszczyly one trawnikow i klombow, oraz nie zalatwiaty
swoich potrzeb fizjologicznych na chodnikach, placach zabaw lub piaskownicach,
trawnikach 1 klombach. Zanieczyszczenia spowodowane przez psy lub koty powinny by¢
bezwzglednie usunigte przez witasciciela tych zwierzat (Uchwata Rady Miasta nr L2/802/98
z dnia 25 czerwca 1998 r.).

5. Wiasciciel zwierzat domowych ponosi odpowiedzialno$¢ za spowodowane przez nie
szkody 1 zanieczyszczenia.

6. Skrzynki na kwiaty oraz doniczki umieszczone na balkonach i parapetach okiennych
powinny by¢ umocowane w sposob wykluczajacy ich urwanie lub wypadnigcie.
Podlewanie kwiatow powinno odbywac si¢ z umiarem, tak aby strugi wody nie $ciekaty po
murze niszczac elewacj¢ lub brudzac okna i balkony na nizszych kondygnacjach.

7. W pomieszczeniach gospodarczych, korytarzach i na balkonach nie nalezy przechowywac

materialow tatwopalnych, zragcych, materialow wybuchowych oraz gazu w butlach.
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8. Zabrania si¢ palenia papierosbw w pomieszczeniach wspolnych budynku, a w
szczegdlnoSci w pomieszczeniach gospodarczych, na korytarzach i1 na klatkach
schodowych.

9. Wszelkie $mieci 1 odpadki nalezy wyrzuca¢ wylacznie do pojemnikéw do tego
przeznaczonych znajdujacych si¢ na zewnatrz budynku.

10. Zabrania si¢ wrzucania do muszli klozetowych odpadéw mogacych spowodowaé
zapchanie przewodow kanalizacyjnych takich jak: pozostatosci po farbach, klejach itp.

11. Bez zezwolenia Spotdzielni-Zarzadcy nie wolno dokonywaé jakichkolwiek zmian
konstrukcyjnych lokali, np. burzenia, przestawiania lub przebijania $cian, zabudowy
balkonéw i loggii, montowania krat i zaluzji zewnetrznych w oknach i balkonach. Nie
wolno rowniez dokonywaé przerobek istniejagcych w tych lokalach instalacji wewngetrznych
1 klimatyzatorow.

12. Zabrania si¢ montazu na elewacji zewnetrznej budynku wszelkich urzadzen takich
jak np.: skrzynek sygnalizatorow dzwigkowo-akustycznych, kamer, oswietlenia itp.

13. Zabrania si¢ wykonywania jakichkolwiek prac w obrebie licznikow CO, CW, wodnych,
otworéw nawiewnych itp.

14. Instalacje grzewcza i piec gazowy nalezy eksploatowaé zgodnie z instrukcja jej obstugi
oraz zgodnie z uwagami uzytkowymi serwisanta pieca gazowego.

15. Wiasciciele zobowigzani sg zapewni¢ wlasciwy obieg powietrza w zajmowanym lokalu.

16. Wiasciciele lokali zobowigzani sa do przestrzegania przepisOw sanitarnych 1
przeciwpozarowych.

17. Obowigzkiem wiascicieli jest natychmiastowe zglaszanie Spoéldzielni-Zarzadcy
zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w budynku lub

jego otoczeniu.

§3

Reklamy, szyldy, ogloszenia i anteny satelitarne.

1. Zabrania si¢ samowolnego wchodzenia na dach budynku oraz instalowania na dachach,
balkonach i elewacjach budynkéw anten telewizyjnych i radiowych.
2. Wszelkie szyldy, reklamy 1 ogloszenia mogg by¢ umieszczane na Osiedlu w miejscach do
tego celu wyznaczonych przez Spotdzielnig-Zarzadcg.
3. W razie prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, wymagane prawem oznaczenie takiej
dzialalnos$ci (szyld firmowy) powinno odpowiada¢ co do formy, wymiaré6w i1 miejsca

zainstalowania wytycznym okreslonym przez Spotdzielnig-Zarzadce.
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§4

Ruch i parkowanie pojazdow mechanicznych

1. Kazdemu Wilascicielowi przyporzadkowane jest jedno miejsce postojowe do wytacznego
uzytkowania.

2. Drogi wewnatrzosiedlowe oznakowa¢ znakiem D-40 Kodeksu Drogowego.

3. Parkowanie pojazdow na terenach wspolnych jest dozwolone tylko w miejscach do tego
wyznaczonych.

4. Zabrania si¢ ruchu pojazdow oraz parkowania pojazdéw na terenach przeznaczonych do
ruchu pieszych.

5. Mycie pojazdow mechanicznych na terenie Osiedla jest zabronione. Zabronione jest rOwniez
wykonywanie napraw, ktore mogtyby uszkodzi¢ lub plami¢ nawierzchnig, a takze napraw

zakldcajacych ciszg.

§5
Zasady korzystania z Ogrodkow

1. Wszyscy Wiasciciele lokali zobowigzani sg do respektowania prawa Wtascicieli Lokali z
Ogrodkiem do wytacznego korzystania przez nich z tego Ogrodka.

2. Wiascicielom, ktorym przyshuguje Lokal wraz z Ogrodkiem zakazuje si¢ korzystania z
Ogrédka w sposob uniemozliwiajacy lub zaktocajacy korzystanie z lokali oraz dostepu do
budynkow 1 czgsci wspolnych pozostatym Wiascicielom lokali.

3.Wiasciciele Lokali z Ogrodkiem uprawnieni sa do posiadania w Ogrodku trawy oraz
niskopiennych krzewow 1 kwiatow ozdobnych. Wtasciciele Lokali z Ogrodkiem obowigzani
sg regularnie podlewac, strzyc 1 nawozi¢ trawe oraz inne rosliny w celu zachowania jego
estetycznego wygladu. Jezeli Wiasciciel nie bedzie dbal o Ogrodek w nalezyty sposob,
Spotdzielnia-Zarzadca moze wykonaé niezbedne prace na koszt uzytkownika.

4.Wiascicielom Lokali z Ogrodkiem zakazuje si¢ montazu w ogrodku konstrukcji typu pergola
lub innych konstrukcji zaktocajacych korzystanie z lokali na pigtrze.

5.0grodzenie Ogrodka wykonuje Wtasciciel zgodnie z przekazanym wzorem na swoj koszt w
uzgodnieniu ze Spoldzielnig. Zabrania si¢ jakiejkolwiek hodowli zwierzat na terenie
Ogrodkow.

6. Koszt utrzymania Ogrodkéw obcigza jego Uzytkownikdw w rozliczeniu czynszowym.
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Zapoznalem/am si¢ z tre$cig niniejszego Regulaminu i zobowigzuje si¢ do jego przestrzegania.

Podpis wiasciciela/li

Traci wazno$¢ regulamin porzadkowy osiedla mieszkaniowego ,Na Lipce” bedacy

zatacznikiem 1 do regulaminu porzadku domowego 1 zasad wspotzycia mieszkancow

zatwierdzony przez RNS w dniu 29.07.2004 r. Uchwata 29/04.

Uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spoétdzielni w dniu 18.02.2010 r., Prot. 4/10,
Uchwata 20/10.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Spotdzielni Rady Nadzorczej Spotdzielni
Joachim Markusik Rudolf Szernich
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