REGULAMIN

przetargu na zbycie nieruchomosci gruntowych
Spéldzielni Mieszkaniowej w Piekarach Slaskich
znajdujacych si¢ na os ,,Wyspa” — ,,Na Lipce”



Niniejszy regulamin ma zastosowanie do zbycia nieruchomosci gruntowej w trybie przetargu,
jezeli o takiej formie zbycia zadecyduje Spoldzielnia albo przymus jej zastosowania bedzie
wynikat z przepisow obowigzujacych Spotdzielnie.

§1

PODSTAWA PRAWNA

I.

Statut Spoldzielni Mieszkaniowej — przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest miedzy
innymi kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek (PKD 68.10.Z) zgodnie
z §3 ust. 3 pkt 17 oraz §151 ust. 2 pkt 12 statutu Spédtdzielni.

2. Uchwata nr 8/92 Zebrania Przedstawicieli Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej

w Piekarach Slaskich z dnia 25.06.1992 r.

§2

DEFINICJA POJEC:

I.

Spoldzielnia: Spotdzielnia Mieszkaniowa w Piekarach Slaskich;

2. Nieruchomos$¢: nieruchomos$¢ gruntowa stanowigca wiasno$¢ lub bedaca w uzytko-

waniu wieczystym Spétdzielni;

3. Przetarg: pisemny albo ustny przetarg ograniczony albo nieograniczony
§3
POSTANOWIENIA OGOLNE
1. Przetarg ma na celu zawarcie umowy sprzedazy nieruchomosci.

2. Przetarg moze by¢ przeprowadzony w nastgpujacych trybach:

a) ustny przetarg ograniczony

b) ustny przetarg nieograniczony

C) pisemny przetarg ograniczony

d) pisemny przetarg nicograniczony

3. Przetarg ograniczony organizuje si¢, jezeli do przetargu mogg by¢ dopuszczone tylko
osoby spetiajace okreslone warunki.

4. Przetarg oglasza i organizuje Zarzad.

5. Spofdzielnia obowigzana jest do rownego traktowania wszystkie osoby stajace do
przetargu.

6. W przypadku przetargu pisemnego Zarzad ustala dodatkowe warunki przetargu,
zawierajace mi¢dzy innymi dodatkowe poza ceng warunki wyboru najkorzystniejsze;j
oferty.

7. W przypadku przetargu ograniczonego Zarzad ustala warunki dla osob, ktére moga
przystapi¢ do przetargu.

§4
KOMISJA PRZETARGOWA
1. Przetarg przeprowadza Komisja przetargowa, sktadajgca si¢ z 5 czionkéw, w tym

2.

przewodniczacego, ktory kieruje pracami Komisji przetargowe;.
Cztonkow do Komisji przetargowej w tym przewodniczacego wybiera Zarzad.



3. Nie mogg by¢ cztonkami Komisji przetargowe osoby:

a) biorace udziat w przetargu;

b) pozostajace w zwigzku matzenskim albo stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia albo sg zwigzani z tytulu
przysposobienia, opieki lub kurateli z oferentem lub jego zast¢pca prawnym;

c) pozostaja z oferentem lub jego zastepca prawnym w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

4. Zarzad po uzyskaniu informacji uzasadniajacych podejrzenie, ze czlonek Komisji
przetargowej pozostaje z oferentem lub jego zastepca prawnym w stosunku, o ktorym
mowa w §4 ust. 3 niezwlocznie podejmuje postepowanie wyjasniajagce w niezbednym
zakresie, konczace si¢ protokolem zawierajacym uzyskane informacje a nastepnie
podejmuje uchwate, w ktorej stwierdza, ze nie zachodzg okoliczno$ci wytaczajace dang
osobe z czlonkostwa w Komisji przetargowej albo wylacza dang osobg z czlonkostwa
w Komisji przetargowe;.

5. Do czasu podjecia uchwaly o ktorej mowa w §4 ust. 4 Zarzad moze wstrzymac
postepowanie przetargowe.

6. W przypadku, gdy cztonek Komisji przetargowej powezmie informacje o wystgpieniu
okolicznosci wylaczajacej go z czlonkostwa w Komisji przetargowej, powinien
bezzwlocznie zlozy¢ rezygnacje a podjgte przez niego czynnos$ci sg niewazne.

7. Zakres dzialania Komisji przetargowej obejmuje:

a) stwierdzenie prawidlowosci ogloszenia o przetargu;

b) w przypadku przetargu ograniczonego dopuszczenie do uczestnictwa 0sOb
spelniajagcych wymagania takiego uczestnictwa;

c¢) sporzadzenie imiennej listy osob stajacych do przetargu lub ich petnomocnikow
posiadajacych szczegdlne pelnomocnictwo poswiadczone notarialnie;

d) potwierdzenie wniesienia wadium;

e) sporzadzenie protokotu z przebiegu przetargu;

f) przyjecie wyjasnien lub os$wiadczen zlozonych przez przystepujacych do
przetargu lub do uczestnictwa w przetargu;

g) w przypadku przetargu pisemnego szczegdOtowa analize ofert 1 wybor
najkorzystniejszej z nich lub ustalenie, ze Zzadna z ofert nie nadaje si¢ do
przyjecia.

8. Komisja przetargowa sporzadza protokot przeprowadzonego przetargu. Protokédt
powinien zawiera¢ informacje o:

a) terminie 1 miejscu oraz trybie przetargu;

b) oznaczeniu nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedlug katastru
nieruchomosci 1 ksiggi wieczystej;

¢) obcigzeniach nieruchomosci;

d) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢;

e) wyjasnieniach 1 o$wiadczeniach zlozonych przez przystepujacych do przetargu
lub do uczestnictwa w przetargu,

f) osobach dopuszczonych i1 niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu, wraz
z uzasadnieniem;

g) w przypadku przetargu pisemnego informacje o zlozonych ofertach wraz
z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich albo o niewybraniu zadnej
z ofert;

h) uzasadnieniu rozstrzygnie¢ podjetych przez Komisje przetargows;

1) imieniu, nazwisku 1 adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby
wyltonionej w przetargu jako nabywca nieruchomosci;

J) imionach i nazwiskach przewodniczacego i cztonkéw Komisji przetargowej;

k) informacje o zawieszeniu lub odstgpieniu od przetargu;

1) dacie 1 miejscu sporzadzenia protokotu.



10.

11

12.

13.

14.

15.

16.

17.

. Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygnigcia w drodze glosowania. W przypadku

rownej liczby gloséw decyduje glos przewodniczacego Komisji przetargowe;.
Protokot przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ w trzech jednobrzmigcych
egzemplarzach, ktore sg przestane do Zarzadu Spéidzielni.

. Zarzad Spoidzielni podejmuje uchwate o akceptacji lub nieakceptacji protokotu

Komisji przetargowej 1 osoby wylonionej w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

W przypadku podjecia uchwaty o akceptacji protokotu Komisji przetargowej i osoby
wylonionej w przetargu jako nabywca nieruchomosci uchwala jest przekazywana do
Komisji przetargowej a nast¢pnie zaakceptowany przez Zarzad Spotdzielni protokot
Komisji przetargowej jest przestany do osoby wylonionej w przetargu jako nabywca
nieruchomosci 1 zaakceptowanej przez Zarzad Spotdzielni.

W przypadku o ktorym mowa w § 4 ust. 11 protokot Komisji przetargowej jest wigzacy
dla Spotdzielni oraz osoby wylonionej w przetargu jako nabywca nieruchomosci od
chwili nadania protokolu w placéwce pocztowej operatora publicznego albo, jezeli
nastgpi to wczesniej , od chwili dorgczenia go osobie wytonionej w przetargu jako
nabywca nieruchomosci oraz stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego. W chwili
zwigzania Spotdzielni 1 osoby wylonionej w przetargu jako nabywca nieruchomosci
protokotem Komisji przetargowej nastepuje zamknigcie przetargu.

W przypadku podjecia przez Zarzad Spoldzielni uchwaly o niezaakceptowaniu
protokotu Komisji przetargowej oraz osoby wytonionej w przetargu jako nabywca
nieruchomosci, Zarzad podejmuje uchwale o:

A) kontynuacji przetargu od wybranej przez siebie chwili wstecz albo

B) uniewaznieniu przetargu i nastgpniec ponownym jego przeprowadzeniu albo
odstgpieniu od przeprowadzania przetargu.

W przypadkach o ktérych mowa w § 4 ust. 13 1 14 Zarzad informuje o tym Komisj¢
przetargowa a o podjetych uchwatach zawiadamia si¢ osob¢ wyloniong w przetargu
jako nabywca nieruchomosci i ogtasza w siedzibie Spotdzielni.

Zarzad Spoldzielni moze rowniez w kazdej chwili podja¢ uchwate o uniewaznieniu
przetargu. Wowczas stosuje procedure o ktorej mowa w §4 ust. 141 15.

Ogloszenie uchwaty o odstgpieniu od przetargu oznacza jego odwotanie.

§5

OGLOSZENIE O PRZETARGU

1.

2.

Spoétdzielnia zamieszcza ogloszenie o przetargu w siedzibie Spotdzielni 1 Internecie
lub w prasie lub w inny wybrany sposob co najmniej na dwa tygodnie przed
wyznaczonym terminem przetargu.
W jednym ogloszeniu o przetargu mozna zamieszcza¢ informacje o przetargach na
wiecej niz jedng nieruchomos¢.
3. Ogloszenie o przetargu powinno zawiera¢ informacje o:
a) oznaczeniu nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedhug katastru
nieruchomosci 1 ksiggi wieczystej oraz o cenie wywotawczej;
b) obcigzeniach nieruchomosci;
¢) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢;
d) w przypadku przetargu ograniczonego — warunki wymagane od 0sOb
przystepujacych do przetargu;
e) tryb przetargu;
f) cenie wywotawczej;
g) termin 1 miejsce zgloszenia 0sOb zamierzajacych przystapi¢ do uczestnictwa
W przetargu,



h) w przypadku przetargu pisemnego mozliwosci, terminie 1 miejscu skfadania
pisemnych ofert;

1) w przypadku przetargu pisemnego kryteriach wyboru najkorzystniejszej oferty;

J) w przypadku przetargu pisemnego terminie 1 miejscu, w ktdrym mozna zapoznac
si¢ z ewentualnymi dodatkowymi warunkami przetargu;

k) wysokos$ci wadium, formach, terminie 1 miejscu jego wniesienia;

1) skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci gruntowej;

m)zastrzezeniu, ze Zarzadowi przystuguje w kazdym czasie prawo odstgpienia od
przetargu bez jakiegokolwiek wuzasadnienia oraz prawo do uniewaznienia
przetargu bez jakiejkolwiek przyczyny;

n) zastrzezenie, ze ogloszenie o przetargu, warunki przetargu i regulamin przetargu
mogg by¢ w kazdym czasie zmienione lub odwotane, w tym rowniez w trakcie
przetargu,

0) miejsce udostepnienia regulaminu przetargu.

§6

WARUNKI UDZIALU W PRZETARGU

I.

W przetargu mogg bra¢ udzial osoby, ktore:
a) wnios3 wadium w terminie, formie, wysokosci 1 miejscu Wwyznaczonym
w ogloszeniu o przetargu;
b) zloza zgloszenie udzialu w przetargu wraz z zalacznikami w terminie 1 miejscu
podanym w ogloszeniu o przetargu.

2. Zgloszenie do udzialu w przetargu powinno by¢ sporzadzone w jezyku polskim

3.

1 zawierac:

a) imi¢, nazwisko 1 adres lub nazwe (firme) 1 siedzib¢ podmiotu zainteresowanego
udziatem w przetargu,;

b) adres korespondencyjny;

¢) numer rachunku bankowego, na ktory wadium ma by¢ zwrocone;

d) w przypadku, gdy podmiotem zainteresowanym udzialem w przetargu jest osoba
prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajagca osobowosci prawnej, ktorej
przepisy prawa powszechnie obowigzujacego przyznaja zdolno$¢ prawng — odpis
z wilasciwego rejestru wraz z o$wiadczeniem osoby/oséb uprawnionych do
reprezentacji, ze dane zawarte w rejestrze sg aktualne;

e) wszelkie wymagane zgody na zawarcie umowy sprzedazy nieruchomosci przez
podmiot zglaszajacy si¢ do udziatu w przetargu;

f) oswiadczenie, iz podmiot zainteresowany udziatem w przetargu akceptuje stan
techniczny 1 prawny nieruchomosci oraz zapoznat si¢ z niniejszym Regulaminem
oraz informacjami 1 akceptuje je bez zastrzezen,

g) o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych zawartych
w zgloszeniu dla potrzeb przeprowadzenia przetargu.

Kazdy uczestnik przetargu obowigzany jest zapoznac si¢ z regulaminem przetargu.

4. W przypadku przetargu ograniczonego — warunki wymagane od osob przystepujacych

5.

do przetargu sg wskazane w ogloszeniu o przetargu.

Osoby ubiegajace si¢ o dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu ograniczonym
powinni zglosi¢ zamiar swojego uczestnictwa oraz przedstawi¢ dokumenty lub inne
dowody potwierdzajace spelnienie warunkdéw uczestnictwa w przetargu w terminie
wskazanym w ogloszeniu o przetargu. O dopuszczeniu do uczestnictwa lub nie do
przetargu decyduje Komisja przetargowa, ktoéra swoja decyzje oglasza w siedzibie
Spoldzielni w terminie co najmniej na 3 dni przez uplywem terminu na wplacenie
wadium.



§7

WADIUM

1.

Zarzad ustala wysoko$¢ 1 forme¢ wadium.

2. Wadium wnoszone jest w pienigdzach polskich, przelewem na aktualny rachunek

bankowy Spéidzielni. Dniem wniesienia wadium uznaje si¢ dzien uznania rachunku
bankowego Spotdzielni.

3. Wadium zwraca si¢ w terminie 7 dni od dnia zamknigcia przetargu albo jego
odwolania na rachunek wskazany przez uczestnika przetargu w zgloszeniu do
przetargu.

4. Odwolanie przetargu nastepuje z chwilg ogloszenia przez Komisj¢ przetargowa.

5. Wadium wplacone przez uczestnika, ktory przetarg wygral zalicza si¢ na poczet ceny
nabycia nieruchomosci.

6. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci uchyla si¢ od zawarcia umowy
sprzedazy nieruchomosci, Spoldzielnia zachowuje wadium.

§8
PRZETARG PISEMNY
1. Pisemna oferta powinna zawierac:

a) imi¢, nazwisko 1 adres albo nazwe lub firme¢ oraz siedzibe oferenta;

b) w przypadku zastepcy prawnego - imig, nazwisko 1 adres zastepcy prawnego oraz
petnomocnictwo poswiadczone notarialnie;

c¢) date sporzadzenia oferty;

d) oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z regulaminem przetargu 1 ewentualnymi
warunkami przetargu 1 przyjmuje ten regulamin i warunki bez zastrzezen;

e) oferowang ceng;

f) oferowany sposob realizacji dodatkowych warunkow przetargu.

2. Oferte w zamknigtej kopercie uczestnicy sktadajg w miejscu i terminie wskazanym w
ogloszeniu o przetargu.

3. Komisja przetargowa przyjmuje wyjasnienia 1 o$wiadczenia oferentow jesli nie
zmieniajg one warunkoéw przediozonej oferty przetargowe;.

4. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Komisja przetargowa kieruje si¢ zaoferowang
ceng oraz innymi kryteriami wskazanymi w ogloszeniu o przetargu.

5. Jezeli ze wzglgdu na réwnorzednos$¢ ofert utrudnione jest rozstrzygnigcie przetargu,
Komisja przetargowa organizuje dodatkowy ustny przetarg ograniczony do oferentow,
ktorzy ztozyli te oferty.

6. Zarzad ma mozliwos¢ odwotania przetargu w kazdym czasie i1 bez jakiegokolwiek
uzasadnienia.

§9
PRZETARG USTNY
1. Przetarg odbywa si¢ w terminie 1 miejscu okreslonym w ogloszeniu o przetargu.
2. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik

zaoferuje cen¢ wyzsza od ceny wywolawcze].



3. Przewodniczacy Komisji przetargowej otwiera przetarg, podajac do wiadomosci dane
o nieruchomosci, warunki przetargu oraz sprawdza tozsamosci 0osob stawajacych do
przetargu.

4. Uczestnicy zglaszaja ustnie kolejne coraz wyzsze ceny nieruchomosci dopoty, dopdki
mimo trzykrotnego wywotlania, nie ma dalszego postgpienia.

5. Cena zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik
zaoferuje cen¢ wyzsza.

6. Przetarg ustny prowadzi przewodniczacy Komisji przetargowe;.

7. Zarzad ma mozliwo$¢ odwotania przetargu w kazdym czasie 1 bez jakiegokolwiek
uzasadnienia.

8. Po wustaniu postgpien przewodniczacy Komisji przetargowej zobowigzany jest
uprzedzi¢ uczestnikoOw, ze po trzecim wywolaniu najwyzszej z zaoferowanych cen
dalsze postapienia nie zostang przyjete, po czym wywoluje trzykrotnie t¢ ceng,
zamyka przetarg 1 oglasza imi¢ 1 nazwisko lub nazwe¢ osoby prawnej, ktora wygrata
przetarg.

§10

ZAWARCIE UMOWY

1. W ciagu 14 dni od dnia zakonczenia przetargu Spotdzielnia ustala z wybranym przez
siebie notariuszem termin zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci i zawiadamia na
piSmie osobe, ktora wygrata przetarg. Zawiadomienie okre§la termin 1 miejsce
zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci najpdzniej do 30 dni od dnia zakonczenia
przetargu.

2. Uczestnik, ktory wygral przetarg, nabywa nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem
przetargu na zasadach okreslonych w zawartej umowie sprzedazy.

3. Koszty aktu notarialnego, podatkow i innych optat (np. koszty kreslenia wartosci
rynkowej nieruchomosci) ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 11
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. W sprawach nieobjetych regulaminem maja zastosowanie przepisy Statutu, oraz
przepisy powszechnie obowigzujace.

2. Niniejszy Regulamin uchwalita Rada Nadzorcza Spotdzielni Uchwatg nr 32/2013
z dnia 25.04.2013 r. 1 obowigzuje od dnia podjecia uchwaty.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Spotdzielni Rady Nadzorczej Spotdzielni
Joachim Markusik Rudolf Szernich



