REGULAMIN

budowy, finansowania, ustanawiania prawa i uzytkowania
garazy w Spoldzielni Mieszkaniowej w Piekarach Slaskich
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Podstawa prawna.

§1

Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (tekst jednolity
Dz.U.z 2003 r. nr 119 poz. 1116 z p6zn. zm.)

§ 151 pkt. 16 Statutu.

Definicja poje¢.

§2

Garaz w rozumieniu niniejszego Regulaminu jest pomieszczeniem przystosowanym do
przechowywania pojazdéw mechanicznych (samochodéw) motocykli, motorowerow,
pojazdow inwalidzkich i.t.p.)

Garaz moze stanowi¢ odrgbng nieruchomos$¢ (budynkowa) wowczas gdy jest to garaz
wolnostojacy lub w zespole garazy i nastgpi wydzielenie gruntu zajgtego pod taki garaz
(odrebnej dziatki) lub odrgbny lokal gdy znajduje si¢ w budynku mieszkalnym lub
w zespole garazy na gruncie bedacym wspotwiasnoscia.

Uzytkownik garazu to osoba posiadajaca spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu —
garazu lub odrgbna wtasnos¢ lokalu — garazu.

Wiasciciel lub zarzadca — nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielni¢ Mieszkaniowa.

Zasady budowy, finansowania i rozliczania kosztow budowy garazy.

§3

Budowa garazu jako odrebnych nieruchomosci lub odrebnych lokali w zespotach
garazowych przekazywanych uzytkownikom — realizowana moze by¢ z ich $rodkow
wlasnych, odpowiadajacych pelnemu kosztowi budowy.

Warunki realizacji 1 finansowania budowy garazy ustala umowa zawarta migdzy
uzytkownikiem a Spétdzielnia.

Umowa ta zawarta w formie pisemnej powinna zobowigzywaé strony do zawarcia
po wybudowaniu garazy umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci garazu.

Zmiana prawa do istniejacych garazy.

§4
Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu — garazu, Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
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przeniesienia wlasnosci garazu na zasadach okreslonych w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz Statucie.

Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu - garazu, moze by¢ zawarta przez
Spoétdzielnie tacznie ze wszystkimi cztonkami danej nieruchomos$ci garazowej, ktorzy
ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami
w nieruchomosci gruntowej. W takim przypadku wysokos$ci udziatéw w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.

Jezeli dana nieruchomo$¢ jest zarzadzana przez Spotdzielni¢ w trybie okreslonym
w art. 1 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, to Spoétdzielnia nie moze
odmoéwié przyjecia w poczet cztonkdéw nie bedacego jej czlonkiem wilasciciela lokalu,
w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wilasnosci garazu, spadkobiercy, zapisobiorcy
1 licytanta.

Uzytkowanie garazy.

§5

. Uzytkownik garazu obowigzany jest uzytkowac¢ garaz zgodnie z jego przeznaczeniem.

Do obowigzkéw uzytkownika w czasie eksploatacji nalezy utrzymanie garazu i terenu
w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym oraz przestrzeganie przepisow
przeciwpozarowych.

. Wymiana bram garazowych finansowanych z funduszu remontowego nieruchomosci moze

by¢ przeprowadzona tylko raz dla danego garazu, niezaleznie od tego komu przyshugiwat
lub przystuguje tytut prawny do garazu. Wymiana bramy garazowej przez uzytkownika
lokalu wymaga zgody Spoétdzielni Mieszkaniowej, ktora okresli szczegdétowe warunki ich

wymiany.

. W przypadku kolejnej wymiany bram garazowych moze by¢ ona przeprowadzona

wylacznie na koszt uzytkownika lokalu z zachowaniem typu i kolorystki zamontowanych
bram, wedlug obowigzujacych przepisow prawa budowlanego, bez partycypacji

Spotdzielni w kosztach.

Uzytkownik garazu w zespole garazy lub garazu wolnostojacego jest odpowiedzialny za
wykonanie remontéw, konserwacji obiektu (W tym systematycznej konserwacji
bramy garazowej zgodnie z zaleceniami producenta), terenu oraz zalecen
wynikajacych ~ z okresowych przegladow  technicznych obiektu budowlanego
przeprowadzanych przez zarzadce lub wiasciciela zgodnie z art. 62 Prawa Budowlanego.

Uzywanie garazu niezgodnie z przeznaczeniem, szczeg6lnie gdy uzytkownik zrobi w nim
warsztat naprawczy, uslugowy, magazyn itp. spowoduje dzialania w kierunku
pozbawienia uzytkownika praw do garazu i1 wyplaty wartosci rynkowej garazu, nie
wyzszej od kwoty jaka uzyska si¢ od osoby obejmujacej garaz w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie lub licytacji.
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7. Pozbawienie uzytkownika praw do garazu moze nastapi¢ takze w przypadku :

VI

zaniedbania stanu technicznego 1 nieprzestrzegania przepisow przeciwpozarowych,
dokonania zmian i przerobek bez zgody Spoétdzielni mogacych naruszy¢ konstrukcje
budynku,

zalegania dlugotrwale z oplatami czynszowymi.

Oplaty za uzytkowanie garazy.
§6

Za korzystanie z garazy wolnostojacych lub w zespole garazy wchodza nastepujace
sktadniki stawki eksploatacyjnej na pokrycie kosztow :

- podatek od nieruchomosci ( budynek i1 grunt),
- oplata za wieczyste uzytkowanie,

- koszty zarzadzania,

- podatek VAT.

Poza w/w optlatg eksploatacyjng w niektorych nieruchomosciach garazowych wystepuja
optlaty za energi¢ elektryczng o§wietlenia terenu lub optaty za sprzatanie terenu.

Dla garazy wbudowanych stawka eksploatacyjna obowigzuje w wysokosci jak dla lokali
mieszkalnych, a uzytkownicy sg takze zobowigzani do optat na fundusz remontowy oraz
innych zwigzanych z wuzytkowaniem lokalu — garazu (c.o. wod.-kan. energia
elektryczna)

Dla zespotu garazy mozna utworzy¢ fundusz remontowy na pokrycie kosztow czgsci

wspolnych garazy ustalonych przez uzytkownikéw i uchwalony przez Rade Nadzorcza.

VII. Obowiazki Spoldzielni i uzytkownikow w zakresie konserwacji i remontow garazy.

§7

Garaze wbudowane.

Obowigzki Spotdzielni : malowanie, naprawa 1 wymiana drzwi, naprawa instalacji

wewnetrznych.

Obowigzki uzytkownikéw : malowanie $cian, sufitbw 1 naprawa tynkow wewngtrznych,

wymiana armatury elektrycznej (wylaczniki, gniazdka, oprawy,
klosze, zarowki).

§8

Garaze wolnostojace.

1. Za stan techniczny garazy wolnostojacych lub w zespole garazy odpowiadaja uzytkownicy.

2.

Obowiazki Spotdzielni :

1) przekazywanie wilasciwym organom podatkow od nieruchomos$ci oraz optat za

wieczyste uzytkowanie,

2) przeprowadzanie kontroli stanu technicznego garazy zgodnie z ustawag prawo

budowlane i1 dorgczanie wynikow kontroli uzytkownikom garazy.
3) Wykonanie niezbednych robot remontowych takich jak:
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- dachy wraz z elementami odwadniajagcymi (rynny, rury spustowe, obrobki

blacharskie)

- drogi dojazdowe do zespotu garazy, bez najazdéow do poszczegdlnych boksow

garazowych,

- instalacja elektryczna do tablic bezpiecznikowych,

- urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem garazy
Kolejnos¢ robot uzalezniona jest od koniecznosci ich wykonania i nagromadzonych §rodkow
finansowych.

3. Obowigzki uzytkownikéw: wykonywanie wszelkich napraw i1 remontéw, sprzatanie

1 usuwanie $niegu z terenu wokoét garazy oraz w przypadku wystgpienia gotoledzi
posypywanie terenu piaskiem.

VII. Postanowienia koncowe.

§9

W sprawach nie objetych Regulaminem maja zastosowanie przepisy Statutu oraz ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

§10

Niniejszy Regulamin uchwalila Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej w Piekarach
Slaskich Uchwata Nr 79/09 z dnia 29.10.2009 r. i obowigzuje od dnia podjecia uchwaty.
Zmiany : Uchwata RNS Nr 121/2012 z dnia 29.11.2012 .
Uchwata RNS Nr 13/2015 z dnia 26.02.2015r.
§11

Z dniem wejScia w zZycie niniejszego Regulaminu traci moc dotychczasowy Regulamin

korzystania z garazy finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu zatwierdzony
uchwatlg Rady Nadzorczej w dniu 23.01.1992 r. Protoko6t Nr 2/92.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Spétdzielni Rady Nadzorczej Spétdzielni

Andrzej Gumuika Rudolf Szernich



