REGULAMIN

tworzenia i gospodarowania funduszem zasobowym

w Spéldzielni Mieszkaniowej
w Piekarach Slaskich



Na podstawie pkt 2 ust. 1 § 83 Statutu Spoldzielni, w zwigzku z art. 78 § 1 ust. 2 ustawy
Prawo spotdzielcze, tworzy si¢ fundusz zasobowy na zasadach okreslonych w niniejszym
regulaminie.

§1

Fundusz zasobowy stuzy do finansowania majatku oraz biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

§2
Fundusz tworzony jest z :
1) wpisowego,

2) przeniesienia rdznicy miedzy kwota zaktualizowanych wkladow budowlanych
wniesionych przez czlonka Spoldzielni z tytulu przejecia lokalu bedacego w najmie na
zasadzie wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu lub
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, a kosztami poniesionymi przez
Spotdzielnie na realizacje tego lokalu.

3) wptat dokonywanych przez cztonkdéw oraz innych srodkow okreslonych w odrebnych
przepisach w celu sfinansowania inwestycji wspdlnego uzytku takich, jak budowle,
obiekty i urzadzenia, zagospodarowania terendéw przeznaczanych do wspolnego celu
cztonkom Spotdzielni,

4) wplat na nabywanie i1 utrzymanie terenOw pod budownictwo mieszkaniowe wraz
z infrastrukturg zgodnie z zalacznikiem nr 1 stanowigcym integralng cze$¢ niniejszego

regulaminu,

5) dotacji, dofinansowania, subwencji 1 darowizn oraz doplat do prowadzonej przez
Spotdzielni¢ dzialalnosci statutowe;,

6) sptat kredytow zaciggnigtych na budowe lokali uzytkowych, stanowigcych witasnosé
Spoétdzielni,

7) pozostatych przychodéw zwiekszajacych wartos$¢ srodkdéw trwatych,

8) splat pozyczek w tym odsetek, przeznaczonych na wstgpng realizacje inwestycji,
modernizacji obiektow oraz pozyczek na remonty zasobow mieszkaniowych,

9) nieodptatnego przejecia srodkow trwalych oraz warto$ci niematerialnych i1 prawnych,
w tym przeniesienia wlasnosci budynkéw zaktadowych na Spédtdzielnie,

10) uznania skutkow wzrostu wartosci $rodkéw trwalych, wartosci niematerialnych
1 prawnych,

11) sptat bonifikat z tytulu utraty prawa do jej wykorzystania,
12) przeniesienia zmiany wartosci sprzedanych srodkoéw trwatych,

13) z wplywoéw uzyskanych tytulem zwrotu kosztow poniesionych na dziatalnos¢
inwestycyjna,



14) dochodow z dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej przez jednostki organizacyjne

1.

Spoétdzielni.

§3

Fundusz zasobowy ulega zmniejszeniu poprzez :

1) przekazanie wlasnosci srodkow trwatych 1 wartosci niematerialnych oraz prawnych
na rzecz cztonkow Spoldzielni,

2) pokrycie straty bilansowej Spoidzielni,

3) sptate umorzen kredytu bankowego z tytutu przeksztalcenia mieszkan lokatorskich
na wilasnosciowe,

4) przyznanie bonifikat na uzupetlienie wktadu budowlanego z tytutu przeksztalcenia
mieszkan lokatorskich na wilasno$ciowe oraz ustanowienia wlasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego bedacego w najmie,

5) uznanie skutkow spadku wartosci srodkéw trwatych, wartosci niematerialnych
1 prawnych, ktorych nabycie sfinansowano tym funduszem,

6) wstepne finansowanie inwestycji mieszkaniowych 1 ustugowych, modernizacji
obiektow oraz remontdw zasobow mieszkaniowych,

7) finansowanie inwestycji na skutek, ktorych powstaja budowle, obiekty
1 urzadzenia wspolnego uzytku, zagospodarowanie terenow (mala architektura, place
zabaw dla dzieci itp. ) shuizace wspdlnie czlonkom = Spoldzielni
1 wspotwiascicielom, a nie zwigkszaja wartosci srodkow trwatych,

8) finansowanie budowy lokali dla witasnych potrzeb Spédidzielni, w tym lokali na
siedziby 1 warsztaty administracji osiedli,

9) finansowanie przedsigwzige¢ gospodarczych 1 organizacyjnych.

Stan funduszu zasobowego nie moze by¢ nizszy od wniesionych wplat wpisowego przez
cztonkéw Spoldzielni, ktore stanowig rezerwe finansujaca biezacag dzialalnos¢
Spoétdzielni.

§4

Wstepnym finansowaniem inwestycji z funduszu zasobowego objete s3 naktady na
pozyskanie gruntu, badania geologiczne, opracowanie dokumentacji technicznej wraz
z wykonaniem niezbednej infrastruktury.

Rada Nadzorcza w sprawach wym. w wust. 1 podejmuje imiennie decyzje
o uruchomieniu zwrotnych $rodkow z funduszu zasobowego 1 okresla wysokos¢
odsetek, ktore nie moga by¢ mniejsze niz planowana w danym roku inflacja.



3. Naklady poniesione na cele wymienione w ust. 1 powinny zosta¢ zwrocone w okresie
nie dtuzszym niz 1 rok od daty otrzymania przez Spétdzielni¢ kredytu bankowego lub
wplaty zaliczek na wklad budowlany Ilub mieszkaniowy przez przysztych
uzytkownikow.

§5

1. W planie gospodarczym Spoidzielni okreSla si¢ wielko§¢ nakltadow na remonty,
finansowanie z udzialem srodkéw pochodzacych z funduszem zasobowego.

2. Uruchomienie zwrotnych srodkoéw z funduszu zasobowego na cele remontowe zasobow
mieszkaniowych wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.

§6

1. Przedsigwzigcia gospodarcze 1 organizacyjne mogg by¢ finansowane w ramach
posiadanych srodkéw funduszu zasobowego.

2. Decyzje o realizacji przedsiewzigcia podejmuje Rada Nadzorcza zgodnie z planem
gospodarczym Spoidzielni.

Regulamin wraz z zatgcznikiem obowigzuje od dnia 24.02.2011

Niniejszy Regulamin wraz z zalacznikiem nr 1 zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza

Uchwalg Nr 26/2011.z dnia 24.02.2011 Protokét nr 4/2011.

Traci moc Regulamin tworzenia 1 gospodarowania funduszem zasobowym w Spoéidzielni

Mieszkaniowej w Piekarach Slaskich z dnia 28.07.2005 r.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Spotdzielni Rady Nadzorczej Spotdzielni

Joachim Markusik Rudolf Szernich



1.

3.

Zalacznik Nr 1 do Regulaminu
tworzenia i gospodarowania
funduszem zasobowym z dnia
28.07. 2005 r.

Definicje pojec :
a) Przez nabywanie rozumie si¢ :

- zakup gruntow od oso6b prawnych 1 fizycznych bedacych wiascicielami lub
uzytkownikami wieczystymi,

- nabycie gruntéw od Skarbu Panstwa lub gminy na wlasnos$¢ badz w uzytkowanie
wieczyste w trybie przetargowym badz bezprzetargowym.

b) Przez utrzymywanie gruntow rozumie si¢ ponoszenie kosztow zwigzanych z tytutem
wiasnosci lub uzytkowaniem wieczystym w tym ewentualnych odsetek.

Srodki na nabywanie i utrzymanie terendw pochodza z nastepujacych zrodet :
a) wplaty cztonkoéw 1 kandydatow,

b) wplywy ze sprzedazy gruntdw Spotdzielni, wydzierzawienia, innego gospodarczego
wykorzystania gruntow utrzymywanych z funduszu zasobowego,

c) inne wplywy zwigzane z gruntami.

Whplaty cztonkéw oczekujacych na prawo do lokalu, zamiane lub ustanowienie odrgbnej
wilasnosci lokalu majg charakter obowigzkowy. Wplaty kandydatoéw maja charakter
dobrowolny. Wpfaty te sa jednorazowe 1 wynosza 2,5 % wktadu budowlanego dla lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych w budynkach wielorodzinnych oraz garazy i 3,5 % wkiadu
budowlanego dla pozostatych lokali z zastrzezeniem pkt. 2 c.

Wplaty czlonkéw  ktorym przystuguje spoldzielcze lokatorskie 1 wilasnosciowe
ustanowione po 21 lipca 2005 roku prawo do lokalu mieszkalnego sktadajacych
wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu o ile wcze$niej nie wniesli sSrodkow na nabycie
terenow, stanowiag kwote  iloczynu wielkosci udzialu w czeSciach wspdlnych
nieruchomosci przypadajacego na dany lokal 1 wartosci prawa uzytkowania wieczystego
gruntu okreslonej na dany rok przez Wydzial Geodezji 1 Gospodarki Gruntami Urzedu
Miasta Piekary S1. ( w oparciu o stosowne wyceny rzeczoznawcoéw majatkowych) jako
podstawe ustalenia oplat za uzytkowanie wieczyste.

Jezeli Spotdzielni przystuguje prawo wlasnosci nieruchomosci to za podstawe ustalenia
oplaty obowiazujacej czlonka przyjmuje si¢ warto$¢ nieruchomosci ustalanej na
zlecenie Spoldzielni przez rzeczoznawce majatkowego. Dokonana wycena obowigzuje
przez 12 miesiecy.

Obowiazek dotyczy takze najemcoOw lokali uzytkowych w tym garazy o ktérych mowa
w artykule 39 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.



Na indywidualne wnioski cztonkow oczekujacych wptata moze by¢ rozlozona na raty,
ktorych wysokos$¢ oraz terminy sptaty okresla kazdorazowo Zarzad.

Srodki na nabywanie terenéw moga byé wykorzystane w nastepujacych celach ::

a) pokrycie ceny nabycia gruntow wraz z obowigzujacymi oplatami zwigzanymi
z zawarciem umowy notarialnej, opracowaniem dokumentacji przewlaszczeniowe],
dokonaniem wpisu prawa wilasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego w ksiegach
wieczystych ,

b) pokrycie kosztéw udzialu w przetargu na nabycie nieruchomosci Skarbu Panstwa lub
gminy,

c) wniesienie zwrotnego wadium na udziat w przetargu,

d) pokrycie oplat z tytutu podatku od nieruchomosci oraz rocznych opfat za uzytkowanie
wieczyste, jak rowniez innych kosztéw utrzymania nieruchomosci ( np. zabezpieczen
przed dewastacja, utrzymanie stanu sanitarno-porzagdkowego, ubezpieczen
od odpowiedzialno$ci cywilnej, itp. ),

e) pokrycie kosztow wilasnych funduszu, w tym korespondencji do czlonkéw
oczekujacych 1 kandydatow, zwigzanej z ustaniem czlonkostwa 1 innych wydatkow
zwigzanych bezposrednio z celami funduszu.

Whplata o ktérej mowa w pkt 3 zostaje przeksiggowana na fundusz wktadow z chwilg
uzyskania prawa do lokalu.

. W razie ustania czlonkostwa lub kandydatury przed uzyskaniem prawa do lokalu
nastepuje zwrot kwoty wplaconej na nabywanie i utrzymanie terenow z doliczeniem
oprocentowania w wysokosci obowigzujacej dla wktadu na ksigzeczce mieszkaniowe;j
w banku PKO BP.



