REGULAMIN

tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego
w Spoldzielni Mieszkaniowej
w Piekarach Slaskich.



Postanowienia ogdlne

Na podstawie § 83 ust.l Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej w Piekarach Slaskich,
w zwigzku z art.6 ust.3 Ustawy o Spoldzielniach Mieszkaniowych okresla si¢ zasady
tworzenia 1 wykorzystania funduszu remontowego Spotdzielni.

§ 1

1. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych stanowiacych jej
mienie oraz zarzadzanych przez Spoldzielni¢ na podstawie przepisow Ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkow Spoéldzielni, wlascicieli lokali nie
bedacych czlonkami Spotdzielni oraz osdb nie bedacych czionkami Spotdzielni, ktorym
przystuguja spoidzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, poprzez uiszczanie optat
eksploatacyjnych — fundusz remontowy 1 innych opfat eksploatacyjnych.

3. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztow prac remontowych,
oznaczonych nieruchomosci wspdlnych albo mienia Spotdzielni.

4. Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ remontdéw 1 napraw obcigzajacych
uzytkownikow lokali zgodnie z rozdzialem obowigzkéw w zakresie napraw i remontow
wewnatrz lokali okreslonych w innych regulaminach wewngtrznych Spotdzielni.

5. Ewidencja ksiegowa funduszu remontowego prowadzona jest zgodnie z zapisami Ustawy
o rachunkowosci 1 politykg rachunkowosci zatwierdzong przez Zarzad Spotdzielni.

§2

1. Spofdzielnia tworzy fundusz remontowy w cigzar kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z podziatem na:

a) fundusz remontowy mienia Spotdzielni,
b) fundusz remontowy oznaczonej nieruchomos$ci wspolne;.

2. Spoéldzielnia moze tworzy¢ rowniez fundusz na inne cele remontowe niz okreslone w pkt.1
na podstawie odrgbnej uchwaty Rady Nadzorczej w ramach obowigzujacych przepiséw.

§3
1. Fundusz remontowy oznaczonych nieruchomosci wspélnych tworzony jest z:

a) odpisow od m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ danej
nieruchomosci w wysokosci ustalonej przez RNS z wylaczeniem czlonkow
1 wlascicieli garazy wolno stojacych odpowiedzialnych za ich stan techniczny,

b) wplat wiascicieli lokali nie bedacych czlonkami Spoédidzielni zgodnie z art. 4
ust. 4 1 art. 26 wust.2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych 1 umowa
o przeniesienie wiasnosci lokalu,



¢) comiesigcznych wplat wnoszonych przez najemcow w wysokosci jak inni
cztonkowie, wlasciciele,

d) dodatkowych wptat uzytkownikéw lokali w przypadku wniosku wyrazenia zgody
wiekszosci uzytkownikéw lokali oznaczonej nieruchomosci, po zatwierdzeniu przez
RNS,

e) innych zrodet.

Fundusz remontowy oznaczonych nieruchomosci moze by¢ zasilany z pozytkdw
wypracowanych na tej nieruchomosci na podstawie Uchwaty Walnego Zgromadzenia.

. Fundusz remontowy oznaczonych nieruchomosci moze zosta¢ wykorzystany w takiej
wielkosci w jakiej zostal zgromadzony w danej nieruchomos$ci 1 nie moze by¢
przeznaczony na inng nieruchomos¢.

Stawki odpisow w ciezar kosztow moga by¢ zrdéznicowane dla poszczegdlnych
nieruchomosci w zalezno$ci od ich stanu technicznego, konstrukcji budynkow okresu
eksploatacji budynkow, rodzaju zabudowy, wyposazenia a wynikajacych z zatwierdzonego
przez Rade Nadzorcza rzeczowego planu remontéw. Jednakze dla jednej oznaczonej
nieruchomos$ci obowigzuje ta sama stawka odpisu na 1m? powierzchni uzytkowej lokali.

. W przypadku konieczno$ci wykonania niezbednych prac remontowych na nierucho-
mosciach przy jednoczesnym braku wystarczajacych srodkéw finansowych dopuszcza sig
okresowg zwrotng pomoc finansowg z funduszu remontowego mienia Spoidzielni
sptacang przez nieruchomos$¢ w okresie ustalonym przez Rade Nadzorczg. Rownoczesnie
na okres splaty pozyczki Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spoldzielni moze
podwyzszy¢ stawke odpisu na fundusz remontowy dla tej nieruchomosci.

. Zbycie wlasnosciowego prawa, prawa wilasnosci do lokalu w formie sprzedazy, darowizny
lub zamiany, na ktorym cigzy zobowigzanie finansowe z tytulu niesptaconych kosztow
robdt remontowych wynikajacych z ust. 5 powoduje przejecie zobowigzania finansowego
cigzacego na lokalu przez nabywce, w czesci przypadajacej do zaplaty przez zbywcg.

. Niewykorzystany w danym roku fundusz remontowy oznaczonych nieruchomosci
przechodzi na rok nastepny.

§4

. Fundusz remontowy mienia Spoldzielni tworzy si¢ z:

a) uzyskiwanych przez Spoidzielnie odszkodowan ubezpieczeniowych z tytulu szkod
w zasobach mieszkaniowych stanowigcych mienie Spotdzielni,

b) kwot uzyskiwanych od wykonawcow robot remontowych z tytulu kar umownych za
zwloke przy wykonywaniu robot remontowych i odszkodowan za wady 1 usterki,



¢) comiesigcznych wplat wnoszonych przez poszczegdlnych uzytkownikéw, ktorym
shuzy to mienie,

d) dochodow z wilasnej dzialalno$ci gospodarczej na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

e) z wplat na dzialalno$¢ spoteczng 1 oswiatowo-kulturalng stuzacg utrzymaniu kluboéw
spoldzielczych.

Stawki odpisOw na fundusz remontowy mienia Spotdzielni stanowig koszt kalkulacyjny
oplat 1 nie ustala si¢ oddzielnej optaty eksploatacyjnej na fundusz remontowy mienia
Spoétdzielni.

3. Wplaty na fundusz remontowy nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni powinny
uwzglednia¢ wielko$¢ faktycznych potrzeb w tym zakresie.

§5
Fundusz remontowy mienia Spoldzielni finansuje:

a) remonty ujete w planie potrzeb tej czesci majatku Spotdzielni, ktdra nie wchodzi
w sklad oznaczonych nieruchomosci,

b) zwrotng pomoc finansowa do funduszu remontowego oznaczonych nieruchomosci.

Zwrotna pomoc finansowa przeznaczona jest na dofinansowanie remontow
zapewniajacych  bezpieczenstwo 1  zdrowie mieszkancow w  oznaczonych
nieruchomosciach a w szczegdlnosci:

a) remontoOw przekraczajagcych wysoko$¢ naliczen w danym okresie czasu np.
wymiana dzwigéw osobowych instalacji gazowych, itp.,

b) remontdéw po klgskach zywiotowych i katastrofach, jezeli otrzymane ubezpieczenie
z tego tytutu nie pokrywa wartos$ci robot remontowych.

Wysokos$¢ zwrotnej pomocy finansowej okresla Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.
Whniosek o ktérym mowa w pkt.3 powinien zawierac :

a) wskazanie celowos$ci dofinansowania,
b) wysokos¢ dofinansowania w formie pozyczki.

Wielko$¢ 1 okres sptaty zwrotnej pomocy finansowej nie powinien przekracza¢ naliczen
z 1 roku z uwzglednieniem zaleglosci czynszowych.

. Spoldzielnia moze opracowywac i1 zatwierdza¢ wieloletnie plany remontéw o duzym
koszcie ich wykonania w celu zapewnienia ptynnego, roztozonego w czasie gromadzenia
srodkOw na remonty.



§6

. Wysokos¢ stawek odpisow 1 wptat na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza na
podstawie planu potrzeb remontowych wynikajacych z przegladéw okresowych 1 kontroli
biezacych z uwzglednieniem dla funduszu oznaczonych nieruchomosci rezerwy na roboty
nieprzewidziane w wysokos$ci nie mniejszej niz 10%.

. Zmiany w rodzaju i zakresie prowadzonej dziatalno$ci remontowej, nie wymagaja korekty
niniejszego regulaminu, o ile wynikaja z zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej
rzeczowego planu remontow.

Srodkami z funduszy remontowych dysponuje Zarzad z zastrzezeniem § 5 pkt.3.

W uzasadnionych przypadkach powstaniem zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi lub
nieprzewidzianych zdarzen losowych stanowigcych zagrozenie utraty badz zniszczenia
mienia Spodidzielni Zarzad moze zleci¢ roboty, dostawy badz uslugi z pominigciem
kolejnosci ujetej w rocznym planie remontdw 1 trybie postepowania, okreslonego
postanowieniami Regulaminu Przetargowego.

§7

Postanowienia koncowe:

1. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach mozliwo$¢ przejsciowego uzupehienia
funduszu remontowego wolnymi S$rodkami funduszu zasobowego z rachunku
obrotowego.

2. Decyzje w sprawach o ktorych mowa w pkt. 1 podejmuje Zarzad za zgoda Rady
Nadzorczej.

§8

Traci wazno$¢ Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego w Spotdzielni
Mieszkaniowej w Piekarach Slaskich z dnia 27.01.2005 r. Protokét 2/2005.

Uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spotdzielni w dniu 04.11.2011 r.
Uchwata Rady Nadzorczej Spotdzielni Nr 135/2011.

Zalacznik nr 1 — Wniosek.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Spotdzielni Rady Nadzorczej Spotdzielni



Zalacznik Nr 1 do Regulaminu
tworzenia wykorzystania funduszu
remontowego w SM w Piekarach Sl.

Zarzad Piekary SI., dnia ........cccocovueenee...
Spoéldzielni Mieszkaniowej

w Piekarach Slaskich
Do
Rady Nadzorczej

Spétdzielni Mieszkaniowej
w Piekarach Slaskich

WNIOSEK

0 przyznanie zwrotnej pomocy finansowej do funduszu remontowego oznaczonych
nieruchomoS$ci

2. WysoKo$¢ Zwrotnej pomocCy fINANSOWE] : ..c.eiveviieerieriierieiriesiiesreestreieeseeesaesseestvesreesssesssensens
3. OKIES SPIALY & oieiiiieciit it et et et bae b be et besteere e raeeraenraenrean

4. wysoko$¢ oprocentowania :

5. wysokos$¢ zaleglosci czynszowych oznaczonej nieruchOmosei : ....oveeveeeveeveeneeieeneienieesneeens

( podpis Zarzadu )
Uchwatg Rady Nadzorczej Spétdzielni nr ....................... zZ dnia ., przyznano
zwrotng pomoc finansowg W WysOKOSCI  ....cceeveeivinnennen. dla nieruchomosci oznaczonej
.......................................... na wyzej wymienionych warunkach.

(podpis Sekretarza i Przewodniczacego RNS)

Uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spotdzielni w dniu 04.11.2011 r. Protokét nr 18/2011.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Spotdzielni Rady Nadzorczej Spotdzielni



