Regulamin

ustalania kosztow utrzymania nieruchomosci
i oplat za lokale

Tekst jednolity uchwalony Uchwala Rady Nadzorczej Spéldzielni nr 55/2023



. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, ustalania optat wnoszonych przez uzytkownikow lokali na pokrycie
kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomo$ci stanowigcych wiasnos¢ lub
wspotwlasnosé Spotdzielni Mieszkaniowej w Piekarach Slaskich

. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg m.in. koszty wyszczegdlnione
w § 92 ust.1 1 § 93 ust.1 Statutu.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci dzielg si¢ na:
- eksploatacje 1 utrzymanie lokali mieszkalnych
- eksploatacje¢ 1 utrzymanie nieruchomos$ci wspolnych,
- eksploatacje 1 utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
- naklady na remonty

Celem rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi tj. utrzymania
I eksploatowania nieruchomosci jest ustalenie wysokosci obcigzenia poszczegolnych lokali
kosztami o ktorych mowa w ust.2

. Rozliczanie przychodéw i kosztow z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest
ewidencjonowane odrebnie na poszczegdlne nieruchomosci.

Koszty, ktorych nie mozna przypisa¢ do konkretnej nieruchomosci obcigzaja wszystkie
nieruchomosci proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej. Dotyczy to w szczegdlnosci
chodnikow, terenow zieleni, placoéw zabaw, Smietnikow.

. Zasady rozliczenia kosztow z tytulu dostawy wody i odprowadzenia $ciekow, dostawy
energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody dostarczanej
centralnie oraz wnoszenia i ustalania optat na pokrycie tych kosztéw, okreslaja odrebne
regulaminy.

. Podstawg rozliczen z uzytkownikami lokali z tytutu kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomos$ci w gospodarce zasobami mieszkaniowymi sg ustalenia rocznych planow
gospodarczo — finansowych Spotdzielni, uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza. Jesli po
uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepuja istotne zmiany w warunkach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi , to stosowana jest korekta ustalen planu oraz optat
za uzywanie lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego.

§2

. Srodki finansowe na pokrycie kosztow zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacja
nieruchomo$ci w gospodarce zasobami mieszkaniowymi, Spotdzielnia uzyskuje
z naleznych Spotdzielni optat za uzywanie znajdujacych sie w tych nieruchomosciach lokali
mieszkalnych wnoszonych przez ich uzytkownikow, zaleznie od posiadanego tytutu
prawnego.

Sposob ustalenia i wnoszenia naleznych Spotdzielni optat, o ktorych mowa jw. okresla
rozdzial XIV niniejszego regulaminu.



§3

1. Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢
w okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z rokiem kalendarzowym z wyjatkiem kosztow
ponoszonych z tytutu dostawy wody i odprowadzenia Sciekow, dostawy energii cieplnej na
cele centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody, dla ktérych okresy rozliczeniowe
okreslajg odrebne regulaminy.

2. Podstawg do rozliczen z tytutu kosztéw wymienionych w §1 ust.2 jest ewidencja ksiggowa.

3. Stawki optat lub wysokosci zaliczek dla poszczegdlnych rodzajéw dziatalnos$ci
eksploatacyjnej obowigzuja w/g zasad 1 wysokos$ci ustalonej przez Rad¢ Nadzorcza.

4. Stawka eksploatacji podstawowej moze by¢ rézna dla poszczegolnych nieruchomosci.

5. Po =zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, réznica miedzy kosztami a przychodami zwicksza odpowiednio koszty
lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nast¢gpnym.

II. FIZYCZNE JEDNOSTKI ROZLICZANIA KOSZTOW

§4

1. Jednostka rozliczeniowg kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa odpowiednio:

a) m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego (uzytkowego, garazu),
b) osoba zamieszkata,

c) lokal mieszkalny,

d) wskazania przyrzadéw pomiarowych,

e) lub inna jednostka przyjeta przez Rade Nadzorcza.

2. Powierzchnig¢ uzytkowg lokalu, stanowigcg podstawg wymiaru naleznych Spotdzielni optat,
jest powierzchnia wynikajaca z treSci prawomocnej uchwaty Zarzadu, okreslajace;
przedmiot odrgbnej wlasnosci lokali w nieruchomosci, a w odniesieniu do nieruchomosci,
dla ktorych brak jest takiej uchwaty powierzchnia wynikajaca z dokumentacji techniczne;j
danej nieruchomosci.

3. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu stuzacym celom mieszkalnym i gospodarczym uzytkownika, bez
wzgledu na ich przeznaczenie i1 sposob uzytkowania. Do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego zalicza si¢ powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane. Nie zalicza si¢ do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonow, loggii, antresoli, pralni, suszarni,
strychow, piwnic jak réwniez komorek przeznaczonych do przechowywania opatu, wnek o
powierzchni do 0,05 m2, oraz tej czeSci powierzchni pomieszczenia o sufitach
nierownoleglych do podiogi, ktorej wysokos¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm
(mansarda). Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czgsci wynosi od 140 cm do 220 cm,
to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czesci.

4. Powierzchnig lokalu uzytkowego jest powierzchnia wszystkich znajdujacych si¢ w nim
pomieszczen oraz pomieszczen przynaleznych jak: kuchnia, przedpokoje, korytarze,
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tazienki, klozety, spizarnie, alkowy, piwnice, zamkni¢te pomieszczenia sktadowe, garaze,
komorki itp. z wyjatkiem strychdw, antresol, balkondéw, pawlaczy. Do powierzchni lokalu
uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane lub
obudowane. Powierzchnia zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego
lokalu jest powierzchnig tego lokalu.

5. Jezeli w lokalu mieszkalnym nikt nie zostal zgltoszony do zamieszkania, to poczawszy od
dnia uzyskania tytutu prawnego do lokalu optaty za uzytkowanie lokalu zalezne od ilosci
0s6b, naliczane sg za jedng osobe.

6. O zmianach w stanie zasiedlenia lokalu mieszkalnego, uzytkownik lokalu jest zobowigzany
niezwlocznie powiadomi¢ Spoéldzielnie. Zmniejszenie lub zwigkszenie liczby o0sob
przyjmowanych za podstawe przy ustalaniu optat nastepuje od nastepnego miesigca po dacie
pisemnego zgloszenia tej zmiany.

7. W przypadku ujawnienia, ze w okreslonym lokalu przebywaja na state osoby niezgloszone
w Spoltdzielni to w takich okoliczno$ciach Zarzad podejmie uchwale o powickszeniu optat
za uzytkowanie lokalu zaleznie od ilosci tych osob.

III. ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI I REMONTOW ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH

§5
1. Koszty eksploatacji rozlicza si¢ na wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe przydzielone na
warunkach lokatorskiego lub wtasnosciowego prawa do lokalu, prawa odrebnej whasnosci,
najmu oraz lokale zajmowane na potrzeby wtasne Spotdzielni.

2. Koszty eksploatacji i remontdw zasobow mieszkaniowych rozliczane sa na poszczegdlne
nieruchomosci wedtug zasad ustalonych przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Koszty eksploatacji lokali wihasnych Spotdzielni przeznaczonych na biura Zarzadu,
Administracji, Zakladu Budowlano Remontowego , Zaktadu Cieplowniczego, Domu
Kultury oraz klubu osiedlowego obejmujg rzeczywiste koszty ich utrzymania, tj. koszty
1 optaty niezalezne od Spoétdzielni.

4. Podstawa do obcigzenia lokali kosztami eksploatacji jest $redni roczny koszt
w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowe;.

5. Dla lokali uzytkowych $redni koszt podwyzsza si¢ z powodu wigkszej intensywnosci
uzytkowania, oraz wyzszych stawek za ustugi komunalne indywidualnie dla kazdego
uzytkownika. Wysoko$¢ stawek na wniosek Zarzadu ustala Rada Nadzorcza.

6. Gdy uzytkownik lub osoba wspolnie z nim zamieszkata wykorzystuje jedna izbg lokalu
mieszkalnego na wykonywanie zawodu, w tym na $wiadczenie ushug dla ludnosci, prace
naktadczo chatupniczg itp.- powierzchni¢ tego pomieszczenia wykorzystywang na
wykonanie zawodu obcigza si¢ kosztami eksploatacji wg zasad obowigzujacych dla lokali
uzytkowych.

7. Za dzierzawe gruntu na cele prowadzenia dziatalnosci gospodarczej pobierana jest optata w
wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza zgodnie z umowa.



8. Prawa i obowiazki dzierzawcow, wysoko$¢ oplaty dzierzawy, termin i jej przedmiot,
okresla stosowna umowa.

9. Na utrzymanie techniczne nieruchomosci tworzony jest fundusz remontowy. Wysoko$¢
odpisu na fundusz remontowy ustala Rada Nadzorcza w zalezno$ci od potrzeb wynikajacych
z przegladow technicznych dokonanych zgodnie z obowigzujacym w tym zakresie
regulaminem tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego w Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Piekarach Slaskich

IV. ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI DZWIGOW OSOBOWYCH

§6

1. Koszty eksploatacji dzwigdw osobowych rozlicza si¢ wytacznie na budynki wyposazone
w dzwigi, wg nieruchomosci, gdzie jednostka rozliczeniowa jest m? powierzchni
uzytkowej lokalu.

2. Za lokale obstugiwane przez dzwigi osobowe uwaza si¢ wszystkie lokale znajdujace si¢
w danej nieruchomosci.

3. Lokalom mieszkalnym usytuowanym na parterze ustala si¢ optate w wysokosci 50% optaty
na eksploatacje 1 utrzymanie dzwigdw obowigzujacej w danej nieruchomosci.

4. Sredni roczny koszt eksploatacji dzwigdéw osobowych dla lokali uzytkowych obstugiwanych
przez dzwig powinien by¢ wyzszy o 100% w przeliczeniu na m? ‘powierzchni

w nieruchomosci mieszkalne;.

5. Globalna suma zwigkszenia kosztow obciazajacych lokale uzytkowe, zmniejsza kwote
kosztéw przypadajacych na pozostate lokale.

6. Warunki przyznania bonifikat z tytulu nieprawidlowego funkcjonowania dzwigow
osobowych reguluje zalgcznik Nr 1 do niniejszego regulaminu .

V. ROZLICZENIE KOSZTOW HYDROFORNI

§7

1. Koszty hydroforni rozlicza si¢ wytgcznie na budynki 11 — kondygnacyjne wg powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych obstugiwanych przez dang hydrofornie.

2. W przypadku powstania wspolnoty mieszkaniowej, koszty utrzymania hydroforni rozliczane
beda zgodnie z ust. 1.

3. wykreslono.



VI. ROZLICZENIE KOSZTOW WYWOZU SMIECI

§8

1. Koszty wywozu $mieci-optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi w Gminie
Piekary Slaskie regulujg aktualne uchwaty Rady Miasta Piekary Slaskie

2. Oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi w nieruchomos$ciach mieszkalnych
wnoszone s3 do Gminy miesi¢gcznie od kazdego mieszkanca w ustalonej przez Gming
wysokosci.

3. Mieszkancy budynkéw na terenie ktorych odpady komunalne sg zbierane i odbierane
w sposob selektywny zgodnie z Uchwatg Rady Miasta ponosza optaty wedtug nizszych
stawek.

4. Oswiadczenia o liczbie 0s6b zamieszkujacych powinny by¢ sktadane przez gléwnego
najemce¢ lub wiasciciela mieszkania z podaniem nazwisk 1 imion o0s6b faktycznie
zamieszkalych 1 podpisywane zaréwno przez skladajacego jak 1 przyjmujacego
o$wiadczenie z datg przyjecia o§wiadczenia.

5. Osoby sktadajace oswiadczenie potwierdzaja wlasnorgcznym podpisem prawidlowos¢
danych zamieszczonych w o$wiadczeniu.

6. Korekty osob zglaszane przez mieszkancéw obowigzywac beda od nastepnego miesiaca.

7. Optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi powstajagcymi na terenie nieruchomosci
niemieszkalnych oraz w nieruchomos$ciach z lokalami uzytkowymi w budynkach
mieszkalnych 1 w granicach danych nieruchomosci uzaleznione sg od ilo$ci pracownikdéw w
danym lokalu oraz od ustalonych w Uchwale Rady Miasta Piekary Slaskie minimalnych
normatywach objetosciowych odpadow.

8. Zmiana danych u Najemcy / Dzierzawcy lokalu uzytkowego jest podstawa do ustalenia
nowej oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi. Zmiana optaty nie wymaga
sporzadzenia aneksu do umowy.

VII. ROZLICZENIE KOSZTOW ENERGI ELEKTRYCZNEJ
§9
1. Koszty energii elektrycznej rozlicza si¢ na podstawie wskazan licznika energii dla danego
budynku — klatki schodowej. Jednostka rozliczeniowg jest mieszkanie, bez wzgledu na

powierzchnie uzytkowa mieszkania oraz ilo$¢ zamieszkatych w nim osob.

2. Mieszkanie w ktérym nikt nie zamieszkuje uczestniczy w pokrywaniu kosztow za energi¢
elektryczng na takich samych zasadach co mieszkanie zamieszkate.

3. Rozliczenie w ciggu roku dokonywane jest zaliczkowo i korygowane po zakonczeniu roku
kalendarzowego.



VIII. ROZLICZENIE KOSZTOW  EKSPLOATACJI I REMONTOW
ZBIORCZYCH ANTEN RADIOWO - TELEWIZYJNYCH

§10

1. Koszty utrzymania anten radiowo — telewizyjnych rozlicza si¢ jednolicie na cato$¢ zasobow
spotdzielni w ramach kosztow eksploatacji lub wg osiedli 1 zespotow budynkow.

2. Jesli konserwacja anten jest prowadzona systemem zleconym, Spétdzielni przystuguje prawo
regresu wyplacanych bonifikat w stosunku do jednostki §wiadczacej ustugi, o ile przyczyna
byto zaniedbanie czynnos$ci obj¢tych umowsa.

3. Bonifikaty w optatach rozlicza si¢ z uzytkownikami w okresach kwartalnych.

4. Globalna kwota udzielanych bonifikat stanowi zmniejszenie wplywow z tytulu optat za
zbiorcze anteny radiowo-telewizyjne (AZART).

5. W przypadku wadliwego funkcjonowania anten zbiorczych uzytkownikowi lokalu
przystuguje bonifikata optat w wysokos$ci okreslonej w zatagczniku Nr 1 do niniejszego
regulaminu.

IX. PODATEK OD NIERUCHOMOSCI | GRUNTU
§11

1. Optacany przez Spotdzielni¢ podatek od nieruchomos$ci i gruntu jest ewidencjonowany
i rozliczany odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2. Obcigzenia poszczeg6lnych lokali mieszkalnych podatkiem od nieruchomosci i gruntu
dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j lokali. Jesli w lokalu mieszkalnym
prowadzona jest dzialalno§¢ powodujac wzrost podatku od nieruchomosci, to skutki tego
rodzaju dziatalnosci obcigzajg tylko ten lokal.

3. Obcigzenia poszczegdlnych lokali uzytkowych podatkiem od nieruchomosci 1 gruntu
dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali oraz rozlicza si¢
indywidualnie dla kazdego lokalu.

4. Wtasciciel lokalu stanowiacego wyodrebniona wlasnos¢ rozlicza si¢ z tytutu podatku od
nieruchomosci 1 gruntu indywidualnie z gming.

5. Jednostka rozliczeniowa stosowang do obcigzenia lokali jest m? powierzchni uzytkowe;.
X. OPLATY ZA WIECZYSTE UZYTKOWANIE GRUNTOW
§12

1. Ponoszone przez Spoldzielni¢ optaty za wieczyste uzytkowanie gruntdéw sa
ewidencjonowane dla poszczegdlnych nieruchomosci.



2. Obcigzenia poszczegdlnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

3. Ponoszone przez Spoéldzielni¢ optaty za uzytkowanie gruntu dotycza wytacznie gruntéw
stanowigcych mienie Spotdzielni.

4. Uzytkowanie wieczyste dotyczace mienia Spoldzielni rozliczane jest na poszczegdlne
rodzaje dziatalnosci dla catej Spotdzielni.

XI. ZROZNICOWANIE OPLTY MIESIECZNEJ ZA UZYTKOWANIE LOKALI
§13

Wysokos$¢ oplaty miesigcznej za uzytkowanie lokali jest zréznicowana w zaleznosci od tytulu
prawnego do zajmowanego lokalu:

a) Czlonek Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze prawo do lokalu w optacie miesigcznej jest
zobowigzany pokrywac koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w tym wnosi¢ odpis
na fundusz remontowy oraz uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spétdzielni z innych tytutow.

b) Osoba nie bgdaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu
jest zobowigzana ponosi¢ optaty miesigczne jak w ppkt. a, bez uwzglednienia
Zmniejszajacych te oplate pozytkow i innych przychodéw przeznaczonych na pokrycie
kosztéw gospodarki Spotdzielni z wlasnej dziatalnosci gospodarcze;.

c) Cztonek Spotdzielni bedacy wiascicielem lokalu jest obowigzany ponosi¢ optaty miesieczne
jak w ppkt. a pomniejszone o przypadajaca na jego lokal optate z tytutlu podatku od
nieruchomosci oraz wieczystego uzytkowania gruntu.

d) Wiasciciel lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni jest zobowigzany wnosi¢ optaty
miesieczne jak w  pptk ¢, bez uwzglednienia zmniejszajacych te oplate pozytkow
1 innych przychodow przeznaczonych na pokrycie kosztow gospodarki Spoétdzielni
z wlasnej dziatalno$ci gospodarcze;j.

XII. KOSZTY DZIALALNOSCI SPOLECZNEJ, OSWIATOWEJ I KULTURALNEJ,
REKREACYJNEJ | INFORMACYJNEJ.

§14

1. Dziatalno$¢ spoteczno — o$wiatowg 1 kulturalng na terenie Spotdzielni prowadzi si¢ na
podstawie planu rocznego zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Wysoko$¢ odpisu jednakowa dla wszystkich cztonkéw Spotdzielni ustala Rada
Nadzorcza. Jednostkg rozliczeniowg kosztow tej dziatalno$ci jest m? powierzchni
uzytkowej lokalu.

3. Dziatalno$¢ spoteczno — os$wiatowa i1 kulturalna finansowana jest z wptat cztonkow
Spoétdzielni, dotacji, subwencji, darowizn, odptatnosci uczestnikdéw oraz innych zrodet.



4. Wiasciciele lokali nie bgdacy cztonkami Spoétdzielni oraz osoby nie bedace cztonkami,
ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzystac z
takiej dziatalno$ci na podstawie uméw zawartych ze Spoétdzielnia.

XIII. POZYTKI
§15
1. Nieruchomo$¢ moze uzyskiwac pozytki z cze¢$ci wspolnych nieruchomoscei, tj:

a) wynajmu pomieszczen wspolnych (suszarnie, pralnie, strychy, piwnice, korytarze),

b) wynajmu powierzchni na elementach wspolnych budynku (szyldy, reklamy, tablice,
maszty antenowe, itp.),

c) innej dzialalno$ci prowadzonej przez Spoétdzielni¢ w nieruchomos$ci stanowigcej
wspotwlasno$¢ wszystkich wiascicieli danej nieruchomosci.

2. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomo$ci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspolne;.
Spotdzielnia ewidencjonuje je oddzielnie dla kazdej nieruchomosci, w ktorej one

wystepuja.

3. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni, po pomniejszeniu
o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepiséw
ustawowych , stanowig nadwyzke bilansowa.

4. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Moze by¢ ona w szczego6lnos$ci przeznaczona na:

1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, w zakresie
obcigzajacych cztonkow z rozliczeniem na m? powierzchni mieszkalnej wedtug stanu na
31 grudnia roku rozliczeniowego,

2) zwigkszenie funduszu zasobowego nie mniej niz 5%,

3) zwigkszenie funduszu remontowego.

5. Osoby nie bedace cztonkami Spoédidzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe
prawa do lokali badZ prawo odrebnej wiasnosci oraz osoby korzystajace z lokalu bez tytutu
prawnego, nie czerpig korzysci z uzyskiwanych przez Spotdzielni¢ pozytkow.

XIV. UTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
§ 16.

1. Jako podstawg do ustalania stawek oplat eksploatacji na rok nastgpny przyjmuje si¢ koszty
poniesione w roku poprzednim oraz przewidywany wzrost poziomu poszczegdlnych
sktadnikow  kosztow w roku, na ktory wustalana jest wysoko$¢ optat
z uwzglednieniem rdéznicy miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz pozytkow uzyskanych z nieruchomosci.



2. Optaty i odpis na fundusz remontowy powinny by¢ uiszczane co miesiagc z gory
do 20 — go kazdego miesigca.

3. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji cztonka,
a ustaje z dniem opréznienia lokalu przez cztonka i osoby z nim zamieszkujace i oddania go
Spoétdzielni.

4. Jednakze jezeli mieszkanie nie znajdzie od razu nabywcy, to osoba ktorej przystuguje prawo
do mieszkania zobowigzana jest pokry¢ koszty pustostanu mieszkania az do daty nabycia
mieszkania przez inna osobg.

5. O zmianie wysoko$ci optat niezaleznych od Spoétdzielni, a w szczeg6lnosci z tytutu energii,
gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow i1 nieczystosci ciektych podejmuje Zarzad
Spotdzielni. Spétdzielnia jest zobowigzana zawiadomic¢ cztlonkow Spotdzielni, wiascicieli
lokali nie bedacych cztonkami Spoétdzielni, oraz osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni,
ktérym przyshuguja spotdzielcze prawa do lokali, co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin.

6. W przypadku optat zaleznych od Spotdzielni, Uchwale o zmianie wysokosci tych optat
podejmuje Rada Nadzorcza. Spoéldzielnia powiadamia uzytkownikow mieszkan
o zmianie wysokos$ci optat zaleznych od Spotdzielni w terminie na 3 miesigce naprzdd na
koniec miesigca kalendarzowego.

7. Zmiana wysokoS$ci optat wymaga formy pisemnej wraz z uzasadnieniem.
8. Wysokos$¢ czynszu najmu ustala si¢ w/g cen umownych.

9. Odpis na fundusz remontowy obicktow budowlanych oraz terenow osiedlowych tacznie
z drogami, chodnikami, zielenig, obiektami matej architektury i infrastrukturg techniczng
w skali roku nie moze by¢ nizsza niz:

a) dla lokali mieszkalnych 1 garazy wbudowanych 0,6 % wartosci kosztow budowy 1m?
mieszkania na terenie miasta Piekary Slaskie.

b) dla lokali uzytkowych 1 % aktualnej ceny 1m? nowo- wybudowanego obiektu
0 podobnych parametrach i wyposazeniu technicznym.

c) dla garazy wolnostojacych lub w zespole garazy nie nalicza si¢ odpisu na fundusz
remontowy. Obowigzek wykonania napraw i remontow cigzy na uzytkowniku garazy.

10. Dla budynkéw wyposazonych w wodomierze mieszkaniowe przyjete do ewidencji
dostawcy wody, optaty za wodg 1 odprowadzenie $ciekow na inne cele mogg by¢ pobierane
w wysoko$ci ustalonej przez Zarzad w oparciu o wodomierz domowy.

11. W przypadku rozliczenia wody i odprowadzenia §ciekow zbiorczymi wodomierzami
w ciggu roku pobiera si¢ zaliczki, a korekta nastgpuje po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego dwa razy w roku. Wysoko$¢ zaliczki ustala si¢ w oparciu normatyw
zuzycia oraz cen¢ wody 1 odprowadzenia $ciekow.
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12. Optaty za energi¢ elektryczng sa pobierane zaliczkowo w ciagu roku i rozliczane na koniec
roku kalendarzowego dla kazdego budynku lub zespotu budynkow. Wysokos$¢ zaliczki
ustala Zarzad w oparciu o wskazania licznika i ceng energii elektryczne;.

W  przypadku niskich odchylen (nie przekraczajacych jednomiesigcznego kosztu
przypadajacego na mieszkanie) rozliczanie nadptaty czy niedoptaty za energie elektryczng
moze by¢ dokonywane w okresach dtuzszych lecz nie przekraczajacych 2 lat.

13. Optaty miesigczne za uzywanie lokali ustalane na drodze pomnozenia odpowiednich stawek
przez m?, osobe, mieszkanie oraz inne jednostki zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorczg oraz
przez ewentualne wspotczynniki korekcyjne, zaokragla si¢ do wysokosci 0,01 zt w ten
sposob ze koncowke powyzej 0,005 =zt zaokragla si¢ w gore, o 0,005 =z
I ponizej zaokragla si¢ w dot.

14. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wzajemnego bilansowania w skali catej Spotdzielni rocznych
wynikow  finansowych, poszczegolnych rodzajow dzialalnosci eksploatacyjnych.
Kazdorazowa decyzja w tej sprawie nalezy do Rady Nadzorcze;.

15. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do ponoszenia kosztow ekspertyzy zleconej przez
Spotdzielni¢ na skutek zarzutow na dzialanie urzadzen technicznych lub z innych przyczyn
a z ekspertyzy bedzie wynika¢, ze zarzuty uzytkownika sg bezzasadne.

XV. UTRZYMANIE MIENIA SPOLDZIELNI

§ 17

1. Dotyczy mienia Spoétdzielni w postaci siedziby Spotdzielni, Spotdzielczego Domu Kultury,
Klubu osiedlowego oraz gruntéw.

2. Oplaty ustala si¢ z tytutu faktycznie ponoszonych kosztow na podstawie poniesionych
kosztow w roku poprzednim z uwzglednieniem planowanych naktadow na dany rok.

3. Dotyczy to kosztow nie zwigzanych z prowadzeniem merytorycznej dziatalno$ci
spoteczno-samorzadowej zgodnie z zapisami w § 4 ust. 1 ,,Regulaminu dziatalnosci

spotecznej 1 os§wiatowo-kulturalnej w Spotdzielni Mieszkaniowej w Piekarach Sl.

4. Koszty gruntdéw na podstawie obcigzen niezaleznych od Spotdzielni.

XVI. INNE KOSZTY
§18
Koszty inne nie wymienione w rozdziale od I do XV rozlicza si¢ nastepujaco :
za instalacje 1 utrzymanie urzadzen oraz systemow takich jak monitoring, domofon, alarm,
dodatkowe o$wietlenie czgsci wspdlnej itp., koszty rozlicza si¢ na mieszkanie bez wzgledu na

lo§¢ zamieszkatych os6b oraz bez wzgledu na zajmowang powierzchni¢ lokalu zgodnie z §
96 Statutu Spotdzielni.
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XVII. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 19

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Prawa Spotdzielczego, Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Statutu Spétdzielni
oraz inne obowigzujace w Spoétdzielni regulaminy.

§ 20

Traci waznos¢ regulamin okreslajacy szczegotowe zasady uczestnictwa w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci oraz zal. A, B, C, uchwalony dnia
18.05.2005 r. wraz z pdzniejszymi zmianami.

Niniejszy Regulamin uchwalono Uchwata RNS Nr 96/2011 z dnia 25.08.2011 r. wraz z
zalacznikiem Nr 1 Zasady udzielania bonifikat z tytulu nieprawidtowego funkcjonowania
dzwigbéw osobowych oraz zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych.

Zmiany: Uchwata RNS Nr  20/2012 z dnia 23.02.2012 .

Uchwata RNS Nr 124/2012 z dnia 29.11.2012r.

Uchwata RNS Nr  25/2014 z dnia 27.02.2014 r.

Uchwata RNS Nr 102/2014 z dnia 20.11.2014 r.

Uchwata RNS Nr  10/2016 z dnia 18.02.2016r.

Uchwata RNS Nr  43/2016 z dnia 15.06.2016 r. - zmiana § 6 obowigzuje od
01.07.2016 1., za wyjatkiem
pkt 3, ktory obowiazuje od
01.10.2016 roku.

Uchwata RNS Nr  55/2023 z dnia 13.12.2023 r. — zmiana § 7

Sckrcla'rc . Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Spéldzielni Rady Nadzorczej Spéldzielni

Klamniew Krzysztof Wrzos

,/
|
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Zatagcznik Nr 1 do Regulaminu

ustalania kosztow utrzymania nierucho-
mosci i optat za lokale

Zasady udzielania bonifikat z tytulu nieprawidlowego funkcjonowania dzwigow
osobowych oraz zbiorczych anten radiowo — telewizyjnych.

1. Uzytkownikéw lokali korzystajacych z dzwigow osobowych zwalnia si¢ z oplat gdy
dzwigi sg unieruchomione, w stosunku proporcjonalnym do optaty miesi¢czne;j.

2. Za dzien unieruchomienia dzwigéw uwaza si¢ dzien, w ktorym dzwigi w godzinach od
6% — 22% byly czynne mniej niz 10 godzin.

3. Podstawg do stwierdzenia czasu unieruchomienia dZzwigu sg kontrolki pracy dzwigéw
poswiadczone codziennie przez dozorce. Poswiadczenia w kontrolce moga dokonywac
rowniez uzytkownicy lokali uprawnieni przez organ samorzadu mieszkancow.

4. Bonifikaty w optatach rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w okresach kwartalnych.

5. W przypadku wadliwego funkcjonowania zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych,
uzytkownikowi lokalu przystuguje bonifikata optat w wys. 50 % optaty miesi¢czne;.

6. Wadliwo$¢ funkcjonowania anteny zbiorczej uzytkownik powinien zglosi¢ w dniu
stwierdzenia tego faktu lub w dniu nastepnym.

7. Spotdzielnia ma obowiazek sprawdzenia reklamacji do 3 dni od daty jej zgloszenia.

8. Sprawdzenie reklamacji winno odbywaé si¢ w obecno$ci uzytkownika, o ile przyczyna
wadliwego odbioru nie tkwi poza mieszkaniem.

9. Nie sprawdzenie reklamacji jest rownoznaczne z uznaniem roszczen uzytkownika lokalu
do bonifikaty w optatach.

10. Okres wadliwego funkcjonowania anten zbiorczej ustala si¢ w oparciu o dokumentacje
prowadzong przez Spotdzielnig.

11. Bonifikata nie przystuguje w przypadku dokonywania jakichkolwiek zmian w instalacji
AZART w mieszkaniu (kabel, sznur abonencki, gniazdko antenowe).

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Spotdzielni Rady Nadzorczej Spotdzielni
Andrzej Gumutka Rudolf Szernich
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